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Leichenerklarung
gem. Planzeichenverordnung (PlanZV0)
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Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BaulB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNV0 -)

Allgemeine Wohngebiete
(§ & BauNV0)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

Geschofiflachenzahl (GFZ)

Dezimalzahl im Kreis, als Hachstmafl

Grundflachenzahl (GRZ)

Dezimalzahl
zB. 0.4
Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmall
, ; 2B. I

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise 0

Baugrenze

Verkehrsflachen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB}

StraBenverkehrsflache

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen o e
Geltungsbereiches des [| 3
Bebauungsplanes o e

{§ 9 Abs. 7 BauGB)



Fullschema der Nutzungsschablone

Art der Zahl
baulichen | der
Nutzung Vollgeschosse
GRZ GFZ
Bauweise

DN = Dachneigung



Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan ,,An der Steig I — Weilheimer StraBe
in Wurmlingen

I. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
WA - Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 1 und 2 sowie Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3-5 BauNVO sind nicht zul&ssig.

2. MaR der baulichen Nutzung

jeweils nach Einschrieb im Plan.

3. H6he der baulichen Anlagen
Die Traufhéhe wird auf max. 4,50 m bergseitig festgesetzt.
Die Traufhdhe wird gemessen an der hochsten Stelle des natlrlichen Gelandes an der

GebaudeaufRenwand bis Oberkante Sparren.
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4. Bauweise
O - offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

5. Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die Gberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3
BauNVO bestimmt.



6. Nicht Giberbaubare Grundstiicksfliche
Garagen, Stellplatziiberdachungen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind

auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflédchen zuléssig.

ll. Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO

1. Gestaltung baulicher Anlagen, Dachform (gem. § 74 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)
Es sind Dachformen entsprechend der im Plan festgesetzten Dachneigungen zulassig.

Metalldacheindeckungen sind nicht zul&ssig.

2. Gestaltung unbebauter Flichen (gem. § 74 Abs. 1 Ziff. 3 LBO)
PKW - Stellplatze, Garagenvorplatze und Zugénge auf privaten Fidchen sind

wasserdurchlassig herzustellen.

3. Versorgungsleitungen (gem. § 74 Abs. 1 Ziff. 5 LBO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Niederspannungsfreileitungen
unzuldssig. Die Versorgung hat tber Erdkabel zu erfolgen.

lll. Nachrichtliche Ubernahme

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zuféllige Funde) ist das Landesdenkmalamt,
Archaologische Denkmalpflege, Marienstr. 10a, 79098 Freiburg, Tel.: 0761/20712-0
unverzlglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet
zutage treten. Eine Versténdigung ist auch dann notwendig, wenn Bildstocke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den BaumaRnahmen betroffen sein

sollten.
Tuttlingen, 27.08.2002

Planung und Bauservice
Abt. Stadfplanung

Karl-Heinz Schlesier




Begriindung zum Bebauungsplan
,»An der Steig II“ — Weilheimer Strale

in Wurmlingen

1. Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt im &stlichen Bereich der Gemeinde Wurmlingen und grenzt
westlich an den Bebauungsplan ,An der Steig" aus dem Jahre 1973. Der
Geltungsbereich umfasst die Grundstticke Weilheimer Stralle 7 - 13 und 12 - 20
sowie das unbebaute Flurstlick 4003 und Birkenweg 3.

2. Anlass der Planaufstellung

Anlass fur die Planaufstellung ist die geplante Erweiterung eines ansassigen
nichtstérenden Gewerbebetriebes auf dem unbebauten Flurstlick 4003. Das
Flurstiick liegt innerhalb des bestehenden Bebauungsplanes ,An der Steig* und ist
dort nach Art der Nutzung als reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. Auf Grund dieser
Festsetzung ist eine Erweiterung des Betriebes dort nicht méglich. Eine Anderung in
allgemeines Wohngebiet (WA) ist hierzu erforderlich

3. Planung

Die Planung sieht in Anlehnung an die vorhandene Bebauung, als Art der Nutzung,
die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) vor. Dadurch ist die
Erweiterung des ansassigen nichtstérenden Betriebes méglich. Ohne diese
Anpassung wurde dem Gewerbebetrieb eine nicht zumutbare Harte entstehen.
AufRerdem werden die Grundstiicke durch diesen Bebauungsplan bau — und

planungsrechtlich gesichert.

4. ErschlieBung
Die ErschlieRung erfoigt Gber die vorhandenen Stralen.

5. Ausgleich nach § 1a BauGB

Zusatzliche Auswirkungen auf die Umwelt sind durch diesen Bebauungsplan nicht zu
erwarten, da es sich hier um bestehendes Wohngebiet handelt.
AusgleichsmaBnahmen sind daher nicht erforderlich.




6. Kosten

Durch die Planung entstehen der Gemeinde Wurmlingen keine Kosten.

7. Flachengliederung

Art der Fldche Flache in gm Flache in %
Allgemeines Wohngebiet 7506 85,7
Verkehrsflache 1252 14,3
Gesamtflache 8758 100,0

8. Rechtliche Grundliagen

Rechtsgrundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 27.08.1997 und die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. In
Erweiterung der stadtebaulichen Festsetzungen enthéalt der Bebauungsplan
bauordnungsrechtliche Vorschriften, basierend auf der Landesbauordnung fur
Baden-Waurttemberg vom 08.08.1995.

9. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Bebauungspléane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan i.d.F. der 3. Fortschreibung fur den
Verwaltungsraum Tuttlingen vom 28.09.1992 als Wohnbauflache darstelit.

10. Aufzuhebender Bebauungsplan

Teilbereiche des Plangebietes liegen innerhalb des Bebauungsplans ,An der Steig”.

Diese Bereiche werden mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes in diesem
Geltungsbereich aufgehoben.

Tuttlingen, 27.08.2002
Planung und Bauservice
Abt. Stadjplanung
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Karl-Heinz Schlesier
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Niederschrift des Gemeinderats -offentlich-

16. Dezember 2002
Den

§ -190-

Bebauungsplan ""An der Steig II'' - Weilheimer Strafle - Sat-
zungsbeschluss

Der vom Gemeinderat am 07.10.2002 als Entwurf festgestellte Be-
bauungsplan ,,An der Steig II — Weilheimer Strafle vom 27.08.2002
lag vom 04.11.2002 bis 04.12.2002, je einschlieBlich, beim Biirger-
meisteramt 6ffentlich aus. In der 6ffentlichen Bekanntmachung wur-
de darauf hingewiesen, dass gegen den Plan Anregungen vorge-
bracht werden konnen.

Von Biirgern und Tragern 6ffentlicher Belange wurden keine Anre-
gungen vorgebracht.

Es wird deshalb vorgeschlagen, die Satzung iiber die Aufstellung des
Bebauungsplanes zu beschlielen.

Zumal dieses Thema bereits in friiheren Sitzungen ausfiihrlich erldu-
tert und beraten wurde und sich bei den verschiedenen Anhdrungs-
terminen keine Einwendungen ergaben, spricht sich der Gemeinderat
nun ohne langere Diskussion einhellig dafiir aus, diesen Bebauungs-
plan als Satzung aufzustellen. Einstimmig fasst er deshalb den

Beschluss:

Aufgrund von § 10 Baugesetzbuch und § 74 Landesbauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
fiir Baden-Wiirttemberg wird folgende Satzung beschlossen:

Satzung
iiber die Aufstellung des Bebauungsplans
,»An der Steig II* — Weilheimer Strafle
in Wurmlingen

Gegenstand dieser Satzung ist der Bebauungsplan des Fachbereichs
Planung und Bauservice, Abt. Stadtplanung, der Stadt Tuttlingen
vom 27.08.2002 mit Textteil vom 27.08.2002 und den 6rtlichen
Bauvorschriften vom 27.08.2002.

Diesen ist die Begriindung vom 27.08.2002 beigefiigt.

Fiypdie Richtigkeit
s
; ‘//' :

Schriftfiinre

sZuges.




SATZUNG

liber die Aufstellung des Bebauungsplans und
den Erlass von ortlichen Bauvorschriften fiir
das Gebiet ,,An der Steig Il - Weilheimer Strale

in Wurmlingen

Aufgrund von § 10 Baugesetzbuch und § 74 Landesbauordnung fur Baden-
Wiirttemberg in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg
hat der Gemeinderat am 16.12.2002 folgende Satzung beschlossen :

Satzung Uber die Aufstellung eines Bebauungsplans und den Erlass der 6rtlichen
Bauvorschriften fur das Gebiet ,An der Steig II“ — Weilheimer Stral3e.

Gegenstand dieser Satzung ist der Bebauungsplan des Fachbereichs Planung und
Bauservice, Abt. Stadtplanung, der Stadt Tuttlingen vom 27.08.2002 mit Textteil vom
27.08.2002 und den ortlichen Bauvorschriften vom 27.08.2002.

Diesen ist die Begriindung vom 27.08.2002 beigefiigt.

Wurmlingen, den 09.01.2003
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Aufstellungsverfahren

Dieser Plan wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB und § 74 Landesbauordnung
durch BeschluB des Gemeinderats vom 15.07.2002 aufgestellt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 29.08.2002
offentlich bekanntgemacht.

Die Gemeinde hat die Ziele der Planung am 29.08.2002 6ffentlich bekannt
gegeben und darauf hingewiesen, daR die Offentlichkeit vom 02.09.2002 auf
die Dauer von 2 Wochen Gelegenheit nach § 3 Abs. 1 BauGB zur AuRerung
hat. Ein Erérterungstermin wurde am 11.09.2002 abgehalten.

Der Bebauungsplanentwurf wurde vom Gemeinderat am 07.10.2002
festgestellt. Die Auslegung des Bebauungsplanentwurfs wurde am 24.10.2002
offentlich bekanntgemacht.

Dieser Plan hat gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.11.2002 bis
04.12.2002 offentlich ausgelegen.

Dieser Plan wurde aufgrund von § 10 BauGB und § 74 LBO in Verbindung mit
§ 4 Abs. 1 GemO vom Gemeinderat am 16.12.2002 als Satzung beschlossen.
Der Satzungsbeschluf, sowie Ort und Zeit der éffentlichen Auslegung wird

gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 16.01.2003 ortsuiblich bekanntgemacht.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurden die landes- und
baurechtlichen Vorschriften beachtet.

Der Bebauungsplan wird am 16.01.2003 rechtsverbindlich.

Wurmlingen, den 09.01.2003

)M u

Ziegler
Burgermeister




Auszug aus den WURMLINGER ORTSNACHRICHTEN

vom 16. Januar 2003

Amtliche Bekanntmachung

Inkrafttreten des Bebauungsplans

“An der Steig II" - Weilheimer StraBle

Der Bebauungsplan "An der Steig II" - Weilheimer StraBe mit
den textlichen Festsetzungen, den drtlichen Bauvorschriften
und der beigefiigten Begriindung wurde vom Gemeinderat
am 16.12.2002 als Satzung beschlossen.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Jedermann kann den Bebauungsplan bei der Gemeindever-
waltung Wurmlingen, Obere HauptstraBe 4, 78573 Wurmlin-
gen oder beim Fachbereich Planung und Bauservice, Abtei-
lung Stadtplanung der Stadt Tuttlingen, Rathausstraie 1,
78532 Tuttlingen einsehen.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten sowie von Mangeln der Abwagung wird nach § 215
BauGB unbeachtich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb ei-
nes Jahres in den Fallen des § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB
und innerhalb von 7 Jahren bei Méangeln der Abwéagung seit
Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes gegeniber der
Gemeindeverwaltung Wurmlingen schriftlich geltend ge-
macht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder
den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Ein Normenkontrollantrag kann von jedermann, der einen
Nachteil durch diese Rechtsvorschriften erlitten hat, inner-
halb von zwei Jahren beim Verwaltungsgerichtshof gestellt
werden (§ 47 Abs. 2 Satz 1 Verwaltungsgerichtsordnung).
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs.
4 BauGB iiber die fristgemaBe Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche fur Eingriffe in eine bisher zulés-
sige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und (ber das
Erléschen von Entschadigungsansprichen wird hingewie-
sen.

Wurmlingen, den 9.1.2003

gez. Ziegler, Bilrgermeister
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