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Textliche Festsetzungen

fur den Bebauungsplan "An der Steig" Gemeinde WUR ML I NG EN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen ( § 2 Abs. (1) BBauG. und BauNVv0.) :

1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§§ 1 = 15 BauNVO) :

Baugebiet:
Das Gebiet wird zum Reinen Wohngebiet bestimmt (WR).

MaB der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNVO) : Z GRZ GFZ

Im Bereich des Bebauungsplanes durfen nur
Gebtude mit hochstens 2 Vollgeschossen

erstellt werden. :
Dabei wird das Untergeschof3 als anrechen=-

bares Vollgeschof3 angesehen. Il =1 + 1S
BezUglich des MaBes der baulichen Numzung

geluen folgende Hochstwerte: - ' 0,4 0,6

- 1,1.2 Ausnahmen (§ 17 Abs. 5 BauNVO) :
entfallt

1.1.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 17 Abs. 4 u. § 18 BaulVO, § 2 LBO) :

Entsprechend den Einschrieben im Plan.

l.1.4 Bauweise (§ 9 Abs. (1) BBauG. und § 22 BquNV0) :
Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO. '

1.2 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. (1) Nr. 1b BBauG.) :

Soweit im Plan Firstrichtungen eingetragen sind, mUssen
~diese zwingend eingehalten werden.

1.3 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. (1) BauNVO. nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksfldchen.

Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. (2) BauNVO. sind auch in
“den nicht Uberbaubaren GrundstuUcksfldchen als Ausnahme
zuldssig. Dies gilt nicht fUr den entlang der Bufjdesstralfie

" festgelegten Schutzstreifen.

Gnloge 3
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1.4 Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. le BBauG.) :

Die Garagen konnen entweder am Cebdude angebaut oder
freistehend errichtet werden.

Soweit die Gebidudeverhdlinisse es erlauben, kinnen
die Garagen auch im Gebdude untergebracht werden.
Diese Moglichkeit ist jedoch jeweils durch einen
ges. Schnitt nachzuweisen.

1.5 Weitere Festsetzungen im Rahmen des § 9 Abs. (1) BBauG.

keine

2. Bavordnungsrechtliche Ges%altunésvorschrif%en (§ 111 LBO) :

2.1 Dachform (§ 43 LBO)
Hauptgebdude: Satteldach

Dachneigung: 20 °. 30 °
Garagen: Soweit freistehend - Flachdach.
‘ Bei angebauten Garagen ebenfalls Flachdach;
falls jedoch das Dach des Hauptgebdudes
Uber die Garage abgeschleppt werden kann,
ist auch diese Ausfuhrung zuldssig.

2.2 Gebdudehshen (§ 15 LBO)
Sockelgeschofie: |

Die ErdgeschoBfuBbodenhthe der Gebdude wird fUr jedes
GrundstUck in einem gesonderten Plan des Ingenieurblros

Breinlinger, Tuttlingen, auf die Meereshthe bezogen
angegeben. Dieser gesonderte Plan ist Bestandiell des,
Bebauungsplanes.

Kniestocke:

Kniesttcke sind zuldssig. Die maximalé Kniestockhohe
darf einschlieBlich der Pfette nicht mehr als 0,65

Meter betragen.

2.3 AuBere Gestaltung (§ 16 LBO)

Die Mindestliénge eines Wohnhauses darf nicht unter 10,00
Meter liegen. . -

Die Dachdeckung der Gebdude darf nur mit engobiertem
Material erfolgen.

Soweit das UntergeschoB als anrechenbares Vollgeschof
ausgebaut wird, ist das ErdgeschoB mind. 5 cm Uber das
Untergeschofl vorzusetzen. Auf diese Forderung kann nur
verzichtet werden, wenn statt dessen ein durchgehender




Balkon auf die ganze Gebdudelinge hergestellt

- Der zurUckgesetzte Telil des Untergeschosses muss

- 2.4

2.5

einen dunklen oder getdnten Anstrich und der Uber-

‘ragende Teil einen hellen Anstrich erhalten.

-

o

Weitere Gestaltungsvorschriften im Rahmen des € 16 LBO

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

Einfriedigung

Zugelassen sind Hecken, Holz-, Eisen- und Drahtzgune
mit einer Hohe bis zu 0,90 Meter, massive Sockel mit
einer Hohe bis zu 0,30 Meter. Drahtziune entlang von
6ffentlichen Verkehrsflichen mUssen eingepflanzt wer~
den. Entlang der Grenze zu dffentlichen Verkehrsflichen
mUssen mindestens Stellplatten (Rabattensteine) ver-
setzt werden. |

3. Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen (§ 9 Abs. (4) BBauG.)

3.1

3.2

Entlang der BundesstraBe ist, gemessen vom &uBeren Rand
der befestigten Fahrbahn ein 20 Meter breiter Schutz-

streifen von jeder Bebauung frei zu halten. Auf dieser
nicht Uberbaubaren Schutzfldche dirfen auch keine Neben-
anlagen nach § 14 BauNVO. vom 26.11.1968 (BGBl. I Seite

1231) orrichtet werden. Ebenso ist im Bereich des Rast-

platzes, gemessen vom duBeren Rand dexr befestigten Fahr-
bahn, ein 12,80 Meter breiter Schutzsireifen von jeder
Bebauung frei zu halten. '

Zufahrten und Zugdnge zur BundesstraBe sind nicht gestat-
tet.. : '

aufgrund § 11 BBauG
Tuttlingen, den 22,0ez. 1977

Landratsamt
i

Teufel

ot




Begrindung

-~ zum Bebauungsplan " An der Steig " der Gemeinde WUR ML ENG EN

Die Gemeinde Wurmlingen hat in den letzten Jahren eine starke bau-
liche Ausweitung erfahren. Zur Ordnung der sich daraus ergebenden

otcdxebaullchen Entwicklung ist ein Fldchennutzungsplan in Vorbe-

reitung.

Der in Vorbereitung befindliche Fldchennutzungsplan umfasst bereits
das Gebiet " An der Steig ". Die Planung fuUr dieses Gebiet war, be-
dingt durch den Bau der UmgehungsstraBe im Zuge der B 14, friher nicht
moglich geweseny\Nachdem der Bau der UmgehungsstraBe abgeschlossen
ist, bietet sich)diesas Gebiet durch seine ginstige Sudwesthanglage
zur Schaffung eines weiteren Wohngebietes an. £s kann gilnstig und
wirtschaftlich erschlossen werden. Die nérdliche Grenze des jetzt
.ausgewiesenen Baugebietes wird gleichzeitig die nordliche Begrenzung
der Bebauung Uberhaupt sein. Das Gebiet soll als "Reines Wohngebiet®
ausgewliesen werden. Durch seine Hanglage werden die Gebdude talseitig
zwelgeschossig, d.h. die Untergeschosse konnen ohne Schwierigkeiten
teilweise zu Wohnungen ausgebaut werden (anrechenbare Vollgeschosse).

Sdmtliche beteiligten Behorden haben der Planung zugestimmt.

Eine Beeintrdchtigung des Orts- und Landschafisbildes ist durch die
Planung nicht gegeben. Durch die Planung wird im Cegenteil eine
Bauliucke geschloseen. ‘

Die CGroBe des Baugebietes betridgt 3,41 ha. Dies ergibt bei einer
durchschnittlichen BauplatzgroBe von ca. 7 - 8 ar = 29 Bauplitze.

Vor der ErschlieBung des CGebietes wird eine Umlegung nofwendig. Die
notwendige ErschlieBung ist finanziell gesichert. Es muss mit Kosten
in Hohe von ca. 330.000 DM gerechnet werden.

‘Genehmigt
aufgrund § 11 BBauG

</ Tuttlingen, den 22, Dez. 1977

Landratsamt

a“ lao e ;- | | | Teufel
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3. Z.d.A.

Gemeinde Wurmlingen

Auszug

aus der
Niederschrift des Gemeinderats

/o] 1 RNSRRRRRRRES—_— | - B T Jf 0 |- v 4 SS————

§ - 174 -

Bebauung§plun "An_der Steig" (Rietheimer StraBe)

Entsprechend dem BeschluBl des Gemeinderates vam
4, Mai 1973 wurde der Bebauungsplan fUr des Ge-
biet "An der Staig" (Rietheimer StraoBe) in der
Zeit vom 18.5. ~ 18.6.1973 &ffentlich auf dem
Rothaus aufgelegt. AuBerdem wurden die beteilig-
ten Behtrden gemtil § 2 Abs. 6 BBouG. von der Auf-
legung verstiindigt. Bedenken sind in dieser Zeit
gegen den Bebauungsplon nicht mehr erhoben wor-
den, so doB er jetzt formell verabschiedet wer-
den kann.

Es ergeht einstimmig der
BeschluB:

Aufgrund des § 10 BBauG. vom 23.6.1960 (BGBL. S.
341) i.V. mit der Baunutzungsverordnung vom 26.
11.1968 (BGBL.S, 1237), des § 1 der 2. Verordnung
der Londesregierung zur Durchfihrung des Bundes-
baugesetzes vom 27.6.1961 (Ges.Bl.S. 208), des

§ 111 Abs. 5 Satz 4 LBO und des § 4 Abs. 1 derx
GO fur Baden-Wurttemberg vom 25.7.1955 (Ges.Bl.
S, 129) wird folgende

Satzung
Uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes
im Gebiet "An der Staig" (Rietheimer StraBe)
erlassen ¢

§1

Der vorgenannte Bebauungsplan besteht aus den nach-
stehend bezeichneten Anlagen 1 - 3, die Bestandteil
dieser Satzung sind, und zwar




1. Begrundung,

2. Lagep lan des Ing.-BuUros
Manfred Breinlinger, Tutt-
lingen, vom 3.5.1973 und
Hshenpline vom 27.6.1973,

3. Bebavungsvorschriften.

§ 2

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich
ous Anlage 2, in der seine Grenzen in schwarzer Farbe
eingezeichnet sind.

GR. Schlude nimmt wegen Bgfangenheit an der Beratung
und BeschluBfassung nicht teil.

Fur die Richtigkeit des Auszuges

g
[

Genehmigt - &‘a/\(uw

i aufgrund § 11 BBauG E?
A 'oé Tuttlingen, den 22, Dez, 1977

s Landratsamt

[

Teufal




LANDRATSAMT TUTTLINGEN - Tuttlingen, den 22, Dezember 1977

© 60 - 612,21

An das
BUrgermeisteramt

7204 Wurmlingen

. Bezug: Bericht vom  31.7,1973
Betr,: Satzung Uber den Bebauungsplan ,

fur das Baugebiet "An det Staig" (Rietheimer StraBe)

Anl, : 1 Satzung mit

Anlage 1 - Begrlndung

Anlage 2 - Lageplan 1 Blatt
Schnitte 2 Blatt

Anlage 3 - Bebauungsvorschriften

1 Bund gdl, Akten
1 Bekanntmachungsmuster

Der vom Gemeinderat am 19,7.1973 als Satzung beschlossene Bebauungs-
plan fur das Gebiet " An der Staig" (Rietheimer StraBe)

wird auf Grund § 11 und § 6 Abs. 4 BBauG vom 18,8,1976 (BGB1.S.2257)
in Verbindung mit § 2 Abs., 1 der VO der Landesregierung zur Durch-
futhrung des Bundesbaugesetzes vom 16,2,1977 (GesB1,S.52) genehmigt
unter folgenden Auflagen:

Keine

Es wird gebeten, den genehmigten Bebauungsplan (einschlieBlich
Satzung, Begrtndung und Bebauungsvorschriften) gem. § 12 BBauG orts-
Ublich bekenntzumachen und spdtestens mit Wirksamwerden der Belannt-
machung den Bebauungsplan mit Begrindung zu jedermanrs Einsicht be-
reitzuhalten und Uber ihren Inhalt auf Verlangen Auskunft zu geben.
In der Bekanntmachung ist anzugeben, bei welcher Stelle der Plan
wihrend der Dienststunden (nicht der Sprechstunden) eingesehen werden
kann. Mit der Bekanntmachung (Ablauf der Bekanntmachungsfrist) wird
der Bebauungsplan rechtsverbindlich, GemdB § 44c Abs. 3 BBauG i=t in
dieser Bekanntmachung auch ein Hinweis Uber Fdlligkeit und Erl@schen
der Entschiédigungsanspriche aufzunehmen, AuBerdem ist gemdf § 155a
BBauG auf die Rechtsfolgen bei Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften hinzuweisen, Der Nachweis Uber die ortstbliche Bekannt-

bewe




machung ist noch hierher vorzulegen. Es wird anheimgestellt, fur
die Bekanntmachung das anliegende Muster zu verwenden. Es wurde
der BWGZ Nr. 22/1976 S. 478/483 entnommen.

Die gemeindliqhen Akten werden im AnschluB zurtckgegeben,

Es ist kinftig darauf zu achten, dafl den Bebauungsplanakten ein
Nachweis Uber die Bekanntmachung der tffentlichen Auslegung beige-
fugt wird, aus dem das Datum ersichtlich ist.

Das Stadtplanungsamt Tuttlingen und das Staatl, Vermessungsamt
Tuttlingen haben eine Mehrfertigung dieser Genehmigung erhalten.

GemdB § 12 BBauG tritt die Genehmigung der.Satzung mit ihrer Be-
kanntmachung und nicht erst 1 Tag danach in Kraft,

+ In Vertretung




Bebauungsplan ""An der Steig—Rietheimer StraRe’’
Das Landratsamt Tuttlingen hat den Bebauungsplan “An der
Steig—Rietheimer Strale”, den der Gemeinderat am 19. Julj

1973 beschlossen hat, mit ErlaR vom 22. Dezember 1977 — |

Az.60—612.21— ohne Auflagen genehmigt,

Der Bebauungsplqn einschliesslich seiner Begriindung kann
wahrend der Dienststunden beim Bt'jrg,ermeisteramt, Zimmer
5, eingesehen werden,

‘Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechts-

:verbindlich. Jedermann kann diesen Plan und seine Begriin -
‘dung einsehen und iiber ihren Inhalt  Auskunft verlangen.

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften des Bundesbaugesetzes bei der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes wird nach & 1552 BBauG unbeachtlich,
wenn sie nicht unter Bezeichnung der Verletzung innerhalb
eines Jahres seit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes schrift-
lich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist. Dies
gilt nicht, wenn die Vorschriften iiber die Genehmigung oder
die Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes verletzt worden
sind.

Auf die Vorschriften des § 44c Abs. 1 Satz 1 und 2 Abs, 2 des
Bundesbaugesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. 8. 1976, Bundesgestzblatt | S. 2256, iiber die fristgemaRe
Geltendmachung etwaiger Entschédigungsanspriiche fiir Ein-
griffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungs-
plan und iiber das Erléschen von Entschéidigungsansp,[ijchen
wird hingewiesen. i

Wurmlingen, den 12. Januar 1978 Biirgermeisteramt

gez. Biedermann
Biirgermeister—Stel Ivertreter
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