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Wurmlingen Ergénzungssatzung ,Nelbling Std* Stand: 10.03.2025

Satzung liber die Erganzungssatzung ,,Nelbling Siid“

nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
Gemeinde Wurmlingen

GemaR § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 74 der Landesbauordnung fur Baden-
Wirttemberg (LBO) und § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der jeweils
glltigen Fassung hat der Gemeinderat Wurmlingen in 6ffentlicher Sitzung am 23.06.2025 die
Erganzungssatzung ,Nelbling Sud“ in Wurmlingen als Satzung beschlossen

§1
Riaumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Erganzungssatzung ist der Lageplan vom 16.02.2024
mit der Eintragung der Umgrenzung mafRgebend. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
Lageplan vom 16.02.2024
Textteil und Begriindung vom 10.03.2025

Lageplan mit zeichnerischem Teil vom 10.03.2025
Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung vom 05.03.2025

PON~

§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt, wer den Festsetzungen der Erganzungssatzung zuwiderhandelt.

§4
In Kraft treten

Die Erganzungssatzung ,Nelbling Sud" tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemal § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft.

Wurmlingen, den 02.0%.3S .

Klaus Schellenberg, Burgermeister

Vermerk zur Rechtskraft: _
Die Satzung wurde durch amtliche Bekanntmachung am ROCNOL AT rechtskraftig.
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Wurmlingen Ergénzungssatzung ,Nelbling Siid"* Stand: 10.03.2025
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Wurmlingen Erganzungssatzung ,Nelbling Std" Stand: 10.03.2025

A. Grundlagen

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 394).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gemeindeordnung fur Baden-Warttemberg (GemQ) in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231)

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBL.
S. 422).

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst die Grundstiicke Flurstlick Nrn. 3783/2, 3793/6
und Teilflaiche des Flurstlicks Nr. 3806 (Nelblingstrale) der Gemeinde Wurmlingen.

Der Geltungsbereich ist im Lageplan vom 16.02.2024 dargestellt. Der Lageplan mit der
Eintragung der zur Entwicklung vorgesehenen Grundsticke ist Bestandsteil dieser Satzung.

3. Bestandteile der Satzung
e Lageplan vom 16.02.2024
o Textteil und Begriindung vom 10.03.2025
e Lageplan mit zeichnerischem Teil vom 10.03.2025

e Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung vom 05.03.2025
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Wurmlingen Ergénzungssatzung ,Nelbling Sud* Stand: 10.03.2025

Planungsrechtliche Festsetzungen

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben nach § 34 Abs. 1, 2 und 3 BauGB. Dariiber hinaus werden gemaBR § 34, Abs. 4 und 5
BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 folgende Festsetzungen getroffen.

3.1

3.2

33

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO
Aligemeines Wohngebiet (WA)

Baugrenzen
(§ 23 BauNVvO)

Die Uberbaubare Grundstiicksfliche wird entsprechend der Planzeichnung (Lageplan) durch
Baugrenzen festgesetzt.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und 26 BauGB)

StraRenverkehrsfldchen
entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung
Die Aufteilung der Verkehrsfldche ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Verkehrsfliache besonderer Zweckbestimmung
entsprechend der Eintragung in der Planzeichnung

Sichtfelder

An Straleneinmindungen sind aus Verkehrssicherheitsgriinden die Sichtfelder (entsprechend
Nr. 6.3.9.3 der Richtlinie fur die Anlage von StadtstraBen; RaSt 06) frei von jeder sicht-
behindernden Nutzung, Bepflanzung und von baulichen Anlagen (auch nichtgenehmigungs-
pflichtige und nicht fest mit dem Erdboden verbundene) von mehr als 80 cm Héhe tber
Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Grundstiickszufahrten sind ebenfalls so anzulegen, dass ausreichende Sichtverhéltnisse in den
offentlichen Verkehrsraum gegeben sind (analog zu Nr. 6.3.9.3 der RaST 06).

Griinflichen

(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflachen gem&R den zeichnerischen Festsetzungen.

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Grinflache ist als Verkehrsgrinflache zu entwickeln.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Auf Grundlage des Umweltberichts zur Ergdnzungssatzung werden folgende Festsetzungen
getroffen:
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Wurmlingen Erganzungssatzung ,Nelbling Std" Stand: 10.03.2025

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

M 2 Minimierung Bodenbefestigung

Bodenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Mal zu beschridnken. Wege-, Hof-
und Stellplatzflichen sowie deren Zufahrten sind zur Versickerung des nicht schéadlich
verunreinigten Regenwassers moglichst in einer wasserdurchldssigen Bauweise (z.B. Pflaster
mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchléssigen Fugen, Schotterrasen, wassergebundene
Decke) auszufiihren und in angrenzende Griinflichen zu entwédssern.

M 3 Dachbegriinung

Dacher mit einer Neigung bis 15 Grad, die nicht mit Solaranlagen belegt werden, sind
mindestens extensiv zu begriinen (Vegetationsschicht mind. 10 cm) und dauerhaft zu pflegen.
Folgende Arten sind u.a. zu verwenden: Katzenpfétchen, Steinwurz, Dachwurz, Perlgras,
Fetthenne, Immergriin, Heidenelke, Schafschwingel, Wundklee, Hufeisenklee, Hornklee,
Flugelginster und Thymian. Weitere niederwiichsige Magerrasenarten kénnen ergénzt werden.
Bei Kombination mit PV-Anlagen ist das Artenspektrum entsprechend zu modifizieren.

Bei Flachdachern bis 5 Grad Dachneigung gilt die Pflicht zur Dachbegriinung auch bei einer
kombinierten Nutzung der Dachfldche mit aufgestdnderten Solaranlagen (Photovoltaik oder
Solarthermie), sofern es sich nicht um dachintegrierte (auch ,Indach-) Systeme handelt.

M 5 Reduzierte, insektenschonende AuRenbeleuchtung

Fur die AuRenbeleuchtung sind ausschiielllich insekienfreundliche Natriumdampflampen oder
LED-Leuchten mit einer Farbtemperatur von max. 2.700 Kelvin (warmweiBes Licht) zu
verwenden. Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur
auf die zu beleuchtende Flache erfolgt und nicht nach oben. Die Beleuchtungszeiten und -
intensitaten sind auf das notwendige MaR zu begrenzen. Erd- und Fassadenstrahler sind zum
Auenbereich hin nicht zuléssig.

M 6 Minimierung Anflugrisiko / Vogelschlagrisiko

Zur Minimierung des Anflug- und Vogelschlagrisikos (VerstoR gegen § 44 BNatSchG) sind
groRflaichige und ungegliederte Glasflachen, transparente Durchsichten und exponierte
Glaselemente (wie Ubereck-Verglasung, verglaste Verbindungsgénge, Wintergérten,
freistehende Glaselemente) insbesondere in exponierter Lage und in Nachbarschaft zu
Gehdlzbestanden zu vermeiden. Sofern solche Flachen baulich nicht von vornherein vermieden
werden kénnen, sind geeignete MaRnahmen gegen Anflug- und Vogelschlag zu ergreifen, wie
die Verwendung von vogelfreundlichem Spezialglas, Strukturierung der Scheiben, vorgesetzte
Lamellen 0.4.

M 8 Naturnahe Gestaltung unbebauter Flachen

Die unbebauten Flachen sind méglichst naturnah und insektenfreundlich als Griinflachen oder
Pflanzflichen anzulegen oder mit Baumen und Strduchern zu bepflanzen (z.B. Blumenwiese,
Krauter- und Staudenbeete).

Gartenflachen sollen ferner wasseraufnahmeféhig belassen oder hergestellt werden (vgl. § 21a
NatSchG). Schotter- und Steingarten sind ausgeschlossen (§ 9 Absatz 1 Satz 1 LBO).

M 9 Naturnahe Gestaltung der 6ffentlichen Griinflache
Die 6ffentliche Grunflache ist mit einer Hecke aus standortgerechten autochthonen Strduchern
aus folgenden Arten zu bepflanzen:

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiRdorn)

Euonymus europaeus (Gewohnl. Pfaffenhitchen)

Ligustrum vulgare (Gewohnlicher Liguster)
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Wurmlingen Ergénzungssatzung ,Nelbling Sud" Stand: 10.03.2025

5.7

Rosa canina (Echte Hunds-Rose)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Anpflanzungen im Bereich der Bahnanlagen

Die Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen sind so zu gestalten, dass ein
Uberhang nach § 910 BGB vermieden wird und die Vorgaben des Nachbarrechtes eingehaiten
sind. Die Abstdnde der Pflanzorte sind so wahlen, dass der Abstand zur Grenze gleich der
Endwuchshéhe der Bdume und der Strducher ist. Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes gefahrden.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, missen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

Planexterne AusgleichsmaBnahmen
M 7 Entwicklung Magerwiese (planextern)

Die Teilflaiche von Flst.3794, nérdlich an das Plangebiet angrenzend, wird durch Reduzierung
der Mahdcyclen auf 1-2 Mahdg&nge/ Jahr zu einer artenreichen Wiese entwickelt. Das Mahgut
ist méglichst auf der Flache zu trocken und vollstdndig abzurdumen. Die 1. Mahd ist mit der
Blute der Obergréser (Anfang/ Mitte Juni) vorzunehmen, die 2. Mahd frihestens nach 6-8
Wochen. Eine Dungung ist nach den Empfehlungen des FFH-M&hwiesen-Merkblattes (Anlage
1) oder in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde durchzufiihren.
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Wurmlingen Erganzungssatzung ,Nelbling Sud* Stand: 10.03.2025

C.

Hinweise

Grundstiicksentwésserung
Die Entwéasserung erfolgt im Trennsystem

Das h&usliche Schmutzwasser der geplanten ErschlieBung wird Uber einen neuen
Schmutzwasserkanal in den bestehenden Mischwasserkanal beim Schacht 767 eingeleitet.

Das unbelastete Oberflichenwasser von Déchern und von privaten Hof- und Verkehrsfldchen
wird iber eine vorgeschaltete Retention Uiber den bestehenden Bahngrabens abgeleitet.

Die Entwasserung des Niederschlagswassers von der StralBenoberfléche erfolgt breitflachig,
tiber die belebte Bodenzone des Straflenbanketts ebenfalls in den Bahngraben.

Hangseitig der geplanten Bebauung wird ein Abfanggraben angeordnet, der verhindert, dass
wild abflieBendes Oberflichenwasser in das Baufeld flieBen kann.

Anfallendes Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder Gber Bahngrund
abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemaR in die &ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer
Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden.

Bodenschutz — Umgang mit Bodenmaterial

e Auf die Minimierung der Bodenversiegelung ist zu achten (z.B. flachensparende
Planentwirfe, mehrgeschossige Bauweise, méglichst kurze Zufahrten, nach Méglichkeit
Einbeziehung von Garagen in das Geb&ude, geldndeangepasste Bauweise).

e Auf die Minimierung des Versiegelungsgrades ist zu achten (z.B. Dachbegriinungen,
Verzicht auf Schottergarten, Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur Zuwegungen,
Zufahrten, Pkw-Stellplatze und Lagerplatze, wenn Belange des Grundwasserschutzes
dem nicht entgegenstehen).

e Die Erdbewegungen sind auf ein unumgéngliches Mall zu beschrénken, wobei
insbesondere die sinnvolle Wiederverwendung des anfallenden unbelasteten
Bodenmaterials (z.B. Massenausgleich auf dem Grundstick, Aufbereitung wvon
anstehendem, steinigen Aushub) anzustreben ist.

e Eine Verwertung von Erdmaterial hat auf Grundlage der VwV Bodenmaterial zu erfolgen.
Die Verwertung ist der Bodenschutzbehérde nachzuweisen.

e Anfallendes Uberschissiges und unbelastetes Erdmaterial, das frei von bodenfremden
Beimengungen ist und nicht verwertbar ist, kann auf der gemeindeeigenen Erddeponie
ordnungsgeman beseitigt werden. Die Beseitigung hat auf Basis der Deponieverordnung
(DepV) zu erfolgen.

e Schéadliche Bodenveranderungen und Bodenverunreinigungen (u.a. Verfillen der
Baugruben mit Bauschutt oder Bauabfall) sind untersagt.

»  Wird auf dem Baugrundstiick zusatzliches Material angefahren, dann darf entweder nur
unbelastetes Erdmaterial, welches die Zuordnungswerte Z 0 der VwV Bodenmaterial
einhalt, oder qualifiziertes Recyclingmaterial, welches mit Ausnahme der
baustoffspezifischen Parameter die Zuordnungswerte Z 1.1 der VwV Bodenmaterial
einhalt, verwendet werden. Qualifiziertes Recyclingmaterial muss gebrochen, analytisch
untersucht und bekannter Herkunft sein. Fur die evtl. Verwendung von qualifiziertem
Recyclingmaterial ist die schriftiche Zustimmung des LRA, Wasserwirtschaftsamt
einzuholen.

s Bei den Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18915 und der DIN 19731 einzuhalten
sowie der § 12 BBodSchV zu beachten. Darliber hinaus verweisen wir auf die
Fachliteratur (Heft 10, Erhaltung fruchtbaren und kulturfihigen Bodens bei
Flacheninanspruchnahmen) und ergédnzend auf das Erdaushubmerkblatt des
Landratsamtes Tuttlingen, das auf der Homepage des Landratsamtes bei der
Volltextsuche unter Erdaushub einzusehen ist.
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Wurmlingen Ergénzungssatzung ,Nelbling Sud* Stand: 10.03.2025

Bodenschutzgesetzt

Generell der Hinweis, dass nach Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG)
§ 2 (3) bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht baulich verénderte oder
unbebaute Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwirken werden, ein Bodenschutzkonzept zur
Gewdhrleistung des sparsamen, schonenden und haushélterischen Umgangs mit dem Boden
im Rahmen der Vorhabenplanung /-durchfiihrung zu erstellen ist. Eine Erstellung des
Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 wird dringend empfohlen.

3. Gefahrverdachtige Flachen und Altlasten [/ groRflaichige schéidliche
Bodenverdnderungen

Im Bereich des Plangebietes sind keine Altstandorte oder Altablagerungen bekannt.

Sofern sich bei Erkundungs- oder BaumaRRnahmen optische oder geruchliche Auffalligkeiten
des Bodens ergeben, sind diese dem Amt fir Wasser- und Bodenschutz unverziiglich
anzuzeigen.

4. Ingenieurgeologie

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich der Gesteine des Oberjuras, welche von quartdren Ablagerungen aus
Holozénen Abschwemmmassen sowie Verwitterungs-/Umlagerungsbildungen Uberlagert
werden.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohilrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlief3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwéasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die
Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen
der Gefahr der Ausspiilung lehmerfiiliter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen
auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiiliten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurblro empfohlen.

5. Archéaologische Funde

Soliten bei der Durchflhrung der MaRnahme archdologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemdR § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen.

Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das RP Stuttgart, Referat 84 - Archologische
Denkmalpflege (abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
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Wurmlingen Ergénzungssatzung ,Nelbling Sud* Stand: 10.03.2025

6. Anlagen von Zisternen
Fur das Baugrundstiick wird der Einbau einer Retentionszisterne mit Drosselablauf empfohlen.

Fur eine zuséatzliche Nutzung des Oberflachenwassers als Brauchwasser wird empfohlen, das
Zisternenvolumen um das entsprechende Nutzungsvolumen zu erhéhen.

7. Artenschutz

Gehdlzrodungen oder Gebaudeabrisse/-sanierungen missen zum Schutz von Voégeln und
Fledermdusen auRerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivititsphase der Flederm&use
durchgefiithrt werden, also nicht in der Zeit zwischen dem 1. Mérz und 31. Oktober (analog §39
BNatSchG, Bezug: §44 BNatSchG).

Sollte dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen, so muss vor Beginn der MaRnahmen
durch eine fachlich qualifizierte Person bestétigt werden, dass keine Nutzung durch Végel oder
Fledermause stattfindet. Ein Antrag auf Befreiung gem. § 67 Abs. 1 BNatSchG ist bei der
unteren Naturschutzbehérde vor Ausfiihrung zu stellen.

8. Landwirtschaftlicher Betrieb / Emissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass im ndheren Umfeld des Plangebietes in Wurmlingen nach
unserer Kenntnis ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Tierhaltung sowie eine Hobbytierhaltung
registriert sind sowie landwirtschaftliche Wirtschaftsgebéude liegen.

Es kann davon ausgegangen werden, dass allen Hofstellen und landwirtschaftlichen
Wirtschaftsgebduden eine baurechtliche Genehmigung zugrunde liegen und daraus ein
Bestandsschutz (inklusive der Tierhaltung) resultiert.

Landwirtschaftstypische Emissionen wie Larm-, Staub- und Geruchsbelastung kénnen nicht
ausgeschlossen werden und sind im gesetzlich vorgeschriebenen Rahmen zu tolerieren.

Im Zuge des Bestandschutzes ist der Bauherr darauf hinzuweisen, dass bei einer Realisierung
des Bauvorhabens keine Abwehranspriiche gegeniiber den landwirtschaftlichen Geb&uden
geltend gemacht werden kénnen.

9. Eisenbahnbetrieb

Bei BaumaRnahmen im Satzungsgebiet sind die Bedingungen, Auflagen und Hinweise der DB
AG und ihrer Konzernunternehmen vom 19.12.2024 zu beachten und einzuhalten.

Stichworte dazu sind:

- Sicherheit des Eisenbahnverkehrs bei Bauarbeiten
- Beeinflussung durch Emissionen

- Bauarbeiten entlang der Bahntrasse
- Beleuchtungsanlagen

- Photovoltaikanlagen

- Schattenwurf

- Gefahren durch Strom-Oberleitung

- Staubentwicklung

- Freihaltung der Bahnanlagen

- Fernmeldekabel — erdverlegt

- Ableitung von Oberflaichenwasser

- Grundstickssicherung
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Wurmlingen Ergénzungssatzung ,Nelbling Sud" Stand: 10.03.2025

- Anpflanzungen

- Haftung / Kosten

Die Beteiligungen und Anfragen sind an die folgende Stelle zu richten:
Deutsche Bahn AG, DB Immaobilien, CR.R 04-SW(E)

Gutschstrale 6, 76137 Karlsruhe

E-Mail: dbsimm.nl.kar.flaeche@deutschebahn.com
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D. Begriindung zur Erganzungssatzung ,,Nelbling Siid*“

. Allgemeines

Die Gemeinden kdnnen durch Satzung einzelne AuBenbereichsfldchen in die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile einbeziehen, sofern sie durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechend gepragt sind.

Der Erlass sog. Erganzungssatzungen regelt das Baugesetzbuch in § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB.

Die Abgrenzung zwischen dem Innenbereich und dem AuBenbereich einer Gemeinde ist nicht
allgemein verbindlich geregelt. Die Darstellungen des behérdenverbindlichen Flachennutzungs-
plans geben nur einen Anhaltspunkt. Erst die Einzelfallentscheidung der zusténdigen
Baugenehmigungsbehérde gibt verbindlich Aufschluss iber die planungsrechtliche Beurteilung.

Damit die Parzelle 3793/6 mit einem Wohnhaus bebaut werden kann, muss sie dem Innenbereich
zugeordnet werden. Hierzu ist eine planungsrechtliche Grundlage erforderlich. Diese kann (ber
einen Bebauungsplan oder eine stadtebauliche Satzung erfolgen.

Auf Grund der Ortsrandlage, der vorhandenen Struktur des zu betrachtenden Bereiches und der
geplanten Wohnnutzung bietet es sich an, die planungsrechtliche Grundlage uber eine
stadtebauliche Satzung nach § 34 BauGB zu schaffen. Damit wird der bestehende Innenbereich am
dstlichen Ortsausgang von Wurmlingen um ein Baugrundstiick erganzt.

Zur Sicherung der ErschlieBung wird eine Teilflaiche der Nelblingstralle mit einer angrenzenden
Grinflache in den Planungsraum aufgenommen. Unter Beriicksichtigung der materiellen
Voraussetzungen wird dazu eine Ergédnzungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB aufgestellt.

Il. Ziel und Zweck der Planung

Durch die Erganzungssatzung soll eine geordnete Bebauung mit einem Einfamilienhaus,
einschlieRlich untergeordneten Nebenanlagen auf dem oben genannten Grundstiick ermdglicht
werden.

Anlass fur die Aufstellung der Satzung ist der Wunsch von einer jungen Familie aus dem O,
kurzfristig ihr geplantes Wohnhaus fur den Eigenbedarf zu realisieren.

Das Grundstlck befindet sich im Eigentum der Familie und steht zur Verfiigung.

Ansicht Bahnlinie NelblingstralSe und Baugrundstiick — Blick nach Norden
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™

Ansicht Baugrundstiick, Nelblingstrale und Bahnlinie — Blick nach Siiden

lll. Planungsrechtliche Einordnung und Festsetzungen

Die Gemeinde Wurmlingen mdchte den Ergénzungsbereich einer Nutzung entsprechend der
Umgebungsbebauung zufithren. Dieser ist geprégt durch eine Wohnbebauung.

Die angestrebte Bebauung und Nutzung wird daher einem allgemeinen Wohngebiet (WA) im Sinne
des § 4 der BauNVO zugeordnet.

Fir das geplante Wohnhaus liegen Vorentwlrfe vor, die Grundlage fur die Anordnung des
Baufensters waren.

Die normativen Regelungen in der Satzung wurden auf wesentliche Eckpunkte der Gebiude-
anordnung und ErschlieBungsmaRnahmen beschrankt.

MaRstab fir die zuldssige Bebauung ist gem. § 34 BauGB die vorhandene Umgebungsbebauung.
Insbesondere sind die Proportionen des direkt angrenzenden Wohnhauses (zwei Vollgeschosse,
max. Gebdudehdéhe 9,0 m, keine Dachform) nicht zu Uberschreiten.

IV. ErschlieBung

1. Entwésserung

Bestand

Die Entwésserung in Wurmlingen erfolgt hauptsédchlich im Mischsystem.

In der NelblingstraRe ist ein Mischwasser verlegt, der in das RUB Frauenwiesen entwissert.
Nordéstlich der Nelblingstrale steigt das Geldnde an.

Parallel zur Bahnlinie, auf dem Grundstick der DB, gibt es einen Graben zur Ableitung von
Oberflachenwasser.

Entwéasserungskonzeption

Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem

Das h&dusliche Schmutzwasser der geplanten ErschlieRung wird uber einen neuen
Schmutzwasserkanal in den bestehenden Mischwasserkanal beim Schacht 767 eingeleitet.

Das unbelastete Oberflachenwasser von Dachern und von privaten Hof- und Verkehrsfldchen wird
Oiber eine vorgeschaltete Retention {iber den bestehenden Bahngrabens abgeleitet.

Die Entwéasserung des Niederschlagswassers von der Strallenoberflache erfolgt breitflachig, Uber
die belebte Bodenzone des Strallenbanketts ebenfalls in den Bahngraben.
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Hangseitig der geplanten Bebauung wird ein Abfanggraben angeordnet, der verhindert, dass wild
abflieRendes Oberflachenwasser in das Baufeld flieen kann.

2. StraBRenausbau

Zur ErschlieBung des Baugrundstiicks und Sicherung des landwirtschaftlichen Verkehrs wird die
Nelblingstrale teilweise ausgebaut.
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3. Deutsche Bahn — Eisenbahnlinie
Das Plangebiet grenzt westlich an die Bahnlinie der DB AG an.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens sind von der DB AG mit Schreiben vom 19.12.2024
Bedingungen und Auflagen benannt worden, die bei Baumafnahmen im Plangebiet zu beachten
sind.

Stichworte dazu sind: (Ziffer 9 Teil C Hinweise)
- Sicherheit des Eisenbahnverkehrs bei Bauarbeiten
- Beeinflussung durch Emissionen
- Bauarbeiten entlang der Bahntrasse
- Beleuchtungsanlagen
- Photovoltaikanlagen
- Schattenwurf
- Gefahren durch Strom-Oberleitung
- Staubentwicklung
- Freihaltung der Bahnanlagen
- Fernmeldekabel — erdverlegt
- Ableitung von Oberflichenwasser
- Grundstiickssicherung
- Anpflanzungen
- Haftung / Kosten
Die Beteiligungen und Anfragen sind an die folgende Stelle zu richten:
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, CR.R 04-SW(E)
GutschstralRe 6, 76137 Karlsruhe
E-Mail: dbsimm.nl.kar.flaeche@deutschebahn.com

V. Flachennutzungsplan

Der Planungsraum ist im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Tuttlingen als
Wohnbauflache (W) ausgewiesen.

Die angestrebte Wohnbebauung im Plangebiet der Erganzungssatzung soll in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden.
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Ausschnitt Wurmlingen aus dem Flachennutzungsplan mit Ausweisung der Baufldche VG-Tuttlingen

VI. Umweltvertriaglichkeit

Zur Ermittlung der betroffenen Belange der Natur durch die geplante Bebauung und die damit
erforderliche Kompensation wurden die erforderlichen Umwelterhebungen als Umweltbericht
Bestandteil der Satzung durch das Biiro Arcus aus Braunlingen erstellt.

Das Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen (Zusammenfassung)

NATURA2000-Gebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen.
Keine Schutzgebiete im Wirkraum vorhanden

FFH-Mahwiese
Kartierte FFH-Mahwiesen liegen nicht vor. Das Griinland éstlich der Satzungsénderung ist
allerdings als solche einzustufen. Insgesamt ist die Wiese der Wertstufe B zuzurechnen.

Von der Satzung ist die dstlich angrenzende Magerwiese nicht betroffen. Es werden bei
Beibehaltung der heutigen Nutzung keine negativen Auswirkungen auf den Bestand
erwartet.

Eingriff Schutzgut Boden: mittel - hoch
Der Ausgleich erfolgt Schutzgut-ubergreifend

Beeintrachtigung Schutzgut Wasser: gering, da relativ geringe Flachengréfle
Verbleibender Eingriff Schutzgut Grundwasser: gering

Betroffenheit Artengruppe Fledermause: gering (Planflache) — mittel (Umfeld)

Fur die Gruppe der Flederm&use sind bei Umsetzung der MaRnahmen keine Verbots-
tatbestdnde nach §44 BNatSchG zu erwarten bzw. es wurde ausreichend Vorsorge
getroffen.

Bedeutung fiir Avifauna: gering aufgrund siedlungsnéhe und Kleinflachigkeit.
Fir die Avifauna sind bei Umsetzung der MaRnahmen keine Verbotstatbestdnde nach
§44 BNatSchG zu erwarten bzw. es wurde ausreichend Vorsorge getroffen.
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¢ Bedeutung fur Amphibien und Reptilien: unerheblich

» Verbleibender Eingriff in das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild: gering
e Bedeutung/ Betroffenheit fir den Mensch: unerheblich

¢ Bedeutung/ Betroffenheit fur Kulturgiter: nicht relevant

» Bedeutung/ Betroffenheit fir Klima: nicht relevant

e Bedeutung Schutzgut Biotope: gering (hoch auRerhalb Plangebiet).

VII. Eingriffs- /| Ausgleichsbilanzierung
Gesamtbilanz Boden und Biotope

[ Schutzgut Bestand Planung incl. MinimierungsmaRnahmen
Boden 6.733 3.089
Biotope 27.786 31.489
Summen 34.519 ) 34.578
Bilanz 59

Verbleibender Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope: ausgeglichen

VIll. Satzungsinhalte und ihre Auswirkungen

Auf der Basis der Ergédnzungssatzung wird kiinftig die Zuldssigkeit von Vorhaben entsprechend
Jnnerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile" nach § 34 BauGB beurteilt. Von der
Mdéglichkeit, in der Satzung einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4
BauGB (vgl. einem Bebauungsplan) zu treffen, wurde Gebrauch gemacht.

Mit der Erganzungssatzung ,Nelbling Sud" wird eine maRvolle Erweiterung des Innenbereiches
ermdglicht. Zusatzliches Bauland mit einem Einfamilienhaus-Bauplatz wird kleinrdumig"
bereitgestellt, indem eine urspriingliche AuBenbereichsflache einbezogen wird; diese Ergénzung ist
stadtebaulich vertretbar.

Durch die parzellenscharfe Abgrenzung am sidlichen Ortseingang wird der Siedlungskérper
stédtebaulich sinnvoll erganzt.

Mit dem Eigentimer des ausgewiesenen Baugrundstiicks wird eine Vereinbarung (stadtebaulicher
Vertrag) zur Umsetzung der Bebauung abgeschlossen.

IX. Kosten und MaRnahmen zur Planverwirklichung
Zur Verwirklichung der Ergdnzungssatzung sind keine bodenordnenden MaRnahmen erforderlich.

Durch das erforderliche Planverfahren entstehen Planungskosten, die von den Grundstiicks-
eigentimern getragen werden.

X. Begriindung der Festsetzungen und Hinweise

Planungsrechtliche Festsetzungen

e Art der baulichen Nutzung
Begriindung: die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) entspricht der
Umgebungsbebauung.
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Abgrenzung der Ergidnzungssatzung
Begriindung: die Fliche erméglicht durch die gewahlte Abgrenzung eine umgebungs-
typische Nutzung und Bebauung als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA).

+ Baugrenzen
Begriindung: die bebaubaren Flachen werden durch Baufenster in Anlehnung an die
Nachbarbebauung begrenzt.

e Verkehrsflachen
Begrindung:  Zur Sicherung der ErschlieBung des Baugrundstiicks sowie der Nutzung fur
die Landwirtschaft wird die Nelblingstrae nach Siiden hinausgebaut.

e Griinflache
Begrindung: Die zwischen Bahnlinie und Nelblingstrale liegende &ffentliche Grunfléche
wird in Verbindung mit dem Stralenausbau als Verkehrsgrinflache entwickelt.

¢ MaBnahmen zum Schutz der Umwelt
Begrindung: Die Festsetzungen folgen den Empfehlungen des Umweitberichts mit seinen

Begriindungen.
Xl. Flachenbilanz
Planungsraum insgesamt ca. 816 m*= 100 %
davon WA-Bauflache ca. 536 m? = 65,6 %
Verkehrsflachen ca. 195 m?= 24,0 %
Grinflache ca. 85 m?= 10,4 %
XIl. Verfahrensvermerke
1. in der offentlichen Sitzung am 22.07.2024 hat der Gemeinderat von Wurmlingen

beschlossen, dass das Verfahren zum Erlass dieser Satzung durchgefiihrt werden soll.

2. In der 6ffentlichen Sitzung am 14.10.2024 hat der Gemeinderat Wurmlingen den Entwurf der
Satzung zur Offenlage beschlossen.

3. Die Offentlichkeit wurde durch &ffentliche Bekanntmachung im Amtsblatt vom 21.11.2024
tiber die Planung informiert. |hr wurde ab 29.11.2024 die Méglichkeit eingerdumt, bis zum
07.01.2025 Bedenken und Anregungen vorzubringen.

Die Behérden / Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 29.11.2024 mit Frist
bis zum 07.01.2025 gebeten, ihre Bedenken und Anregungen mitzuteilen.

4. Der Beschluss dieser Satzung erfolgte in der &ffentlichen Sitzung des Gemeinderates am
23.06.2025.

5. Die Veréffentlichung dieser Satzung erfolgte im Amtsblatt der Gemeinde Wurmlingen vom
03.07.2025

6. Diese Satzung ist seit dem 03.07.2025 rechtskréaftig.
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Wurmlingen Umweltbericht zur Erganzungssatzung "Nelbling-Sud"

1 Einleitung

1.1 Ziel und Zweck der Ergédnzungsatzung

Mit dem Erlass einer Ergdnzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) sollen die
Voraussetzungen zum Bau eines Eigenheims auf dem Grundstiick Fist.-Nr. 3793/6 an der Nelbling-
straBBe durch die Eigentiimer geschaffen werden.

Der geplante Geltungsbereich By SR G e
umfasst due Flurstiicke 3793/6, R -

3783/2 und in Teilen 3790 und ist
ca. 825m? groR3.

Erganzungssatzung

Abb. 1 Lage (Luftbild LUBW)
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Wurmlingen Umweltbericht zur Ergénzungssatzung "Nelbling-Stud"

1.2 Rechtslage

Der Planungsraum ist im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Tuttlingen als Wohn-
bauflache (W) ausgewiesen.

Die Flache hat bisher den Charakter einer AuBenbereichsflache. Diese soll nun durch Abrundung in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden.

Zur Sicherung der ErschlieBung wird die angrenzende Verkehrsflache der NelblingstraBe mit Fest-
setzungen zum Ausbau in den Satzungsbereich aufgenommen.

1.3 Nutzungssituation

Das Flurstiick 3793/6 ist ein héufig geméhtes Griinland (keine landwirtschaftliche Nutzung). Zur Er-
schlieBung ist der Feldweg in der Satzungsabgrenzung enthalten (Fortsetzung der NelblingstraRe,
der als Schotterweg ausgebaut ist und hier allmahlich in einen Grasweg libergeht). Abgerundet wird
der BPlan durch das Flurstiick 3783/2, einer kleinen Brachfliche zur Bahn.

Nach Norden schlieRt sich der Siedlungsbereich Wurmlingens an, nach Osten bis zur Umgehungs-
strafe und nach Stiden die landwirtschaftlich genutzte Feldflur. Westlich verlaufen DB-Gleise mit
Béschungsflachen, im Anschluss wieder Ackerflur.

Abb. 2 aktueller Bestand

Wurmlingen -

3 geplanter BPlan Nebling-Sid
Ergénzungssatzung
Nebling-Siid

Biotope/ Nutzungen Bestand

[ 1 33.41 artenarme Fettwiese
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[ 37.11 Acker

I 41.22 Feldhecke

[71 60.10 bestehende Bebauung
mit Hausgarten

[ 60.10 Gartenhaus Bestand
60.20 Verkehrsflache
60.23 Schotterweg

60.25 Grasweg

Bestand

Stand 25.9.24 A

> Ing. - Biro
Stadt - + Landschaltsplanung
CAD+GIS / Bioenergienutzung
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Wurmlingen Umweltbericht zur Ergénzungssatzung "Nelbling-Sud"

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange

2.1 Grundiage:

e Satzungs-Entwurf vom 04.10.2024
e Ortsbegehung am 18.05.2024
* LUBW Kartendienst, LGRB Kartenviewer

Die Satzungssnderung sieht ein allgemeines Wohngebiet mit Baufenster fiir Wohnbebauung vor.
Die Nelblingerstraie soll entsprechend verlingert und ausgebaut werden.

Abb. 3 BPlan-Entwurf Kommunalplan v. 04.10.2024

PLANZEICHENERKLARUNG
% L1 ¥ | Abgrorzung Ergéinzungsatzung
We1250
%} » ® L2 | onmseemew Bacgrenzen
%, - ' .
‘ ?O WA ines Wohngebiet - WA
L4 @
Qﬁ% %O Sffendfiche Straienverkehrsfachen
’f\ 2 — .
, g \\ « Q-1 7 Weg
& ) (N 3793/5 tffentiche Griinfiiche
a \ Zweckbestimmung - Verkehregrun
[ - 5
N Qa‘j 9 * P 2 A N Nackrichtiche Dartateiingen
_ \ ’
oo Manangaben in Meter
baslehende Gebaude

it Hausnumme und. Angabe der Gebautenctzung
bestehends Grundetacksgrenzer:
bestehende Boschurg

Bestand Hahenfine

Ergénzungssatzung "Nelbling Stid"
B3 absary3 BaulB)

Lageplan
- P
emm B hommunollPUD
4. a5 I STADTRLANGNG + DESIGN
®y o wmran g

ARCUS Ing.-Biiro Seite 5 05.03.2025



Wurmlingen Umweltbericht zur Erganzungssatzung "Nelbling-Stid"

2.2 Schutzgebiete

2.2.1 NATURA 2000

Natura 2000 ist ein zusammenhéangendes Netz von Schutzgebieten innerhalb der Europaischen
Union, das seit 1992 nach den Mafgaben der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG,
kurz FFH-Richtlinie) errichtet wird. Sein 7weck ist der landeriibergreifende Schutz gefahrdeter wild-
lebender heimischer Pflanzen- und Tierarten und ihrer naturlichen Lebensraume.

NATURAZ2000-Gebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen.

2.2.2 Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, Biotope
= Keine Schutzgebiete im Wirkraum vorhanden

2.2.3 FFH-Mahwiese

Kartierte FFH-Mahwiesen liegen nicht vor. Das Gronland 6stlich der Satzungsénderung ist allerdings
als solche einzustufen. In der Schnellaufnahme (vgl. Anlage 1) wurden 20 Arten erfalt, darunter 7
Zahlarten und Magerzeiger. Insgesamt ist die Wiese der Wertstufe B zuzurechnen.

Von der Satzungsénderung ist die Magerwiese nicht betroffen. Es werden bei Beibehaltung der heu-
tigen Nutzung keine negativen Auswirkungen auf den Bestand erwartet.

Abb. 4 Magerwiese
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Wurmlingen Umweltbericht zur Ergénzungssatzung "Nelbling-Sud"

2.3 Schutzgut Boden

Wurmlingen liegt hier in der Talaue der Elta. Im Plangebiet ist Uberwiegend ein kalkhaltiges Kollu-
vium aus Abschwemmmassen (ber Schutt anzutreffen. Die Bodenfunktionswerte sind mittel bis
hoch (2,67, LGRB BK50) mit hoher Funktion fur den Wasserkreislauf (3,0) und Pufferfahigkeit fir
Schadstoffe (3,0).

Bedeutung Schutzgut Boden: mittel-hoch
Die Satzungsénderung erméglicht eine Bebauung von max. 322m? (GRZ 0,4 +0,2 Nebenanlagen).
Beeintrichtigung Schutzgut Boden: mittel-hoch

Vermeiduna/ Minimierung/ Ausgleich

M 1 Beachtung Bodenschutzgesetz
u.a. Minimierung der Bodeneingriffe, Massenausgleich vor Ort
Begriindung:

» Erhalt der 0.g. Bodenfunktionen sowie seine Funktion als Lebens- und Erholungsraum, Produk-
tionsflache fir Nahrungsmittel
» Minimierung des Verbrauchs einer endlichen Ressource

M 2 Minimierung Bodenbefestigung

Bodenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken. Wege-, Hof- und
Stellplatzflichen sowie deren Zufahrten sind zur Versickerung des nicht schéadlich verunreinigten
Regenwassers méglichst in einer wasserdurchlédssigen Bauweise (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw.
anderen wasserdurchléssigen Fugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszufithren und in
angrenzende Griinflachen zu entwéssern.

» Teilerhalt der Bodenfunktionen Ausgleichskérper Wasserkreislauf und Filter/Pufferfunktion

M 3 Dachbegriinung

Dacher mit einer Neigung bis 15 Grad, die nicht mit Solaranlagen belegt werden, sind mindestens
extensiv zu begriinen (Vegetationsschicht mind. 10 cm) und dauerhaft zu pflegen. Folgende Arten
sind u.a. zu verwenden: Katzenpfétchen, Steinwurz, Dachwurz, Perlgras, Fetthenne, Immergriin,
Heidenelke, Schafschwingel, Wundklee, Hufeisenklee, Hornklee, Flugelginster und Thymian. Wei-
tere niederwiichsige Magerrasenarten kénnen ergénzt werden. Bei Kombination mit PV-Anlagen ist
das Artenspekirum entsprechend zu modifizieren.

Bei Flachdéchern bis 5 Grad Dachneigung gilt die Pflicht zur Dachbegriinung auch bei einer kombi-
nierten Nutzung der Dachflache mit aufgestanderten Solaranlagen (Photovoltaik oder Solarthermie),
sofern es sich nicht um dachintegrierte (auch ,Indach-“) Systeme handelt.

> Teilersatz von Bodenfunktionen wie Retention, Filter/ Puffer, Verdunstung, Staubbindung
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Wurmlingen Umweltbericht zur Ergénzungssatzung “Nelbling-Stud"

Abb. 5 Bilanzierung Boden

Verkehrsfliche versiegelt 16 0,00 0
Schotterweg 110 0,67 293|Wasser: 1, Puffer: 1, Kultpft: 0
Grasweg 45 1,33 240|Wasser: 2, Puffer: 2, Kultpfi: 0

Abschlag 10%wg. Bodenmodellierungen,

Wiese, Brache 645 2,67 6.200 Weoe Kleinerel fiachen

Summen 816 6.733

Okopunkte

P & A
Nutzung Planung Fldche Bodenwert (M**Wert*adP)

Gebaude/ Hofflachen

2 0, 0
versiegelt (GRZ 0,4+0,2) 32 00

Wasser: 0,5, Ai/Pu: 1,5 NatBo: 1
Abschiag 10%wg. Bodenmodellierungen,

Gartenanteil WA 214 2,67 2.061 Weae Kleinerel it
Strae 150 0,00 0

Schotterweg 45 0,67 121|Wasser: 1, Puffer: 1, Kultpfl: 0
&ffentl. Granflache 85 2,67 908

Summen 816 3.089

Bilanz Boden -3.644

Verbleibender Eingriff Schutzgut Boden: mittel
Der Ausgleich erfolgt Schutzgut-tbergreifend (vgl. 2.7).
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Wurmlingen Umweltbericht zur Ergénzungssatzung "Nelbling-Stid"

2.4 Schutzgut Wasser

OBERFLACHENWASSER

Oberflaichengewésser sind von der geplanten Neubebauung nicht betroffen. Der stidliche gelegene
bahngraben ist temporér wasserfihrend und dient als Vorflut fiir die Ableitung unbelasteter Nieder-
schlagswésser.

GRUNDWASSER

Das Plangebiet liegt in der hydrologischen Einheit des Oberjura (Schwébische Fazies) mit Deck-
schichten aus Verschwemmungssediment und Hangschutt. Die ilberwiegend kalkigen Gesteinsab-
folgen des Oberjuras bilden einen groRréumig zusammenhangenden Kluft- und Karstgrundwasser-
leiter. Durchlassigkeit und Ergiebigkeit wechselt stark.

Bedeutung Schutzgut Grundwasser: mittel - hoch
Durch die zusatzlich mégliche Versiegelung wird die Grundwasserbildung zusatzlich unterbunden.

Beeintréchtigung Schutzgut Wasser: gering, da relativ geringe Flachengréfe

MinimierungsmaRnahmen:
M 2 Minimierung Bodenbefestigung ( vgl. 2.3)

M 3 Dachbegriinung

M 4 Anlage von Zisternen

Im Baugrundstiick ist eine Retentionszisterne mit Drosselablauf herzustellen (Dimensionierung
entsprechend Entwésserungskonzept), der Uberlauf in den Bahngraben einzuleiten. Fir eine zu-
satzliche Nutzung des Oberflachenwassers als Brauchwasser wird empfohlen, das Zisternenvolu-
men um das entsprechende Nutzungsvolumen zu erhéhen.

» Minimierung der Vorfluter/Kanalbelastung bei Starkregen durch Retention
» Schonung der Trinkwasservorréte angesichts zunehmender Trockenphasen aufgrund der Klima-
erwarmung

Verbleibender Eingriff Schutzgut Grundwasser: gering
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Wurmlingen Umweltbericht zur Erganzungssatzung "Nelbling-Siid”

2.5 Strenger Artenschutz

Der strenge Artenschutz nach §44BNatSchG ist bei allen Eingriffsvorhaben zu beachten. Danach
durfen die darin festgelegten Arten

> nicht gefangen, entnommen, verletzt oder getdtet werden

> streng geschiitzte Arten und die europaischen Vogelarten wiahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten nicht erheblich gestort werden

> ihre Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht entnommen, beschadigt oder zerstért werden

Die Bewertung erfolgt angesichts der Vorbelastung und Kleinraumigkeit in Form einer ,Worst-case*-
Betrachtung.

Angesichts der Lage am Ortsrand, der bereits bestehenden Nutzung als mehrfach geméhte Rasen-
fiache ist die Habitateignung fur viele in Frage kommenden Arten nicht gegeben. Unter Beriicksich-
tigung dieser Rahmenbedingungen und der Analyse der Habitateignung (einschlieRlich ndheres Um-
feld) laRt sich das Potenzial auf folgende Arten/Artengruppen eingrenzen:

2.5.1 Sdugetiere

2.5.1.1 Artengruppe Fledermiuse (alle streng geschiitzt)

Der BPLan liegt randlich in einem bzgl. der Fledermaussensiblibtét als mittel eingestuften Verbrei-
tungsgebietes. Fir den TK-Quadranten listet die LUBW 15 Arten auf (Stand 2017), wobei nur ein
Teil fiir den Siedlungsbereich relevant ist.

Die Planfliche weist keinerlei Quartierpotential oder Leitstrukturen auf. Somit reduziert sich die
Funktion hier auf ein geringwertiges Nahrungshabitat, da durch die haufige Mahd kein nennenswer-
tes Insektenangebot zu erwarten ist.

Im Gegensatz dazu sind sowohl die nérdiich anschlieRende artenreiche Wiese als auch die strafien-
begleitenden Gehdlze als gute Nahrungshabite, letztere auch als Leitstrukturen von der Siedlung
(Quartiere) zu Nahrungshabitaten einzustufen.

Bedeutung fiir Flederm&use: gering (Planfiache) - mittel (Umfeld)

Konflikte

o Anlagenbedingt: Zerstérung von geringwertigen Nahrungshabitat durch Uberbauung
Erhohung Totungsrisiko durch groRformatige Glasfidchen
s Baubedingt: temporére Storung durch Bauarbeiten
> Gering, da Hauptaktionszeit der Flederméuse weitgehend auRerhalb Ar-
beitszeiten
e Betriebsbedingt: Vergramung durch Beleuchtung auf relevanten Nahrungsflachen
» Gering: aufgrund Siedlungsnéhe sind lichtempfindliche Arten nicht zu er-
warten
Reduzierung Nahrungsangebot an Insekten durch Beleuchtung

Betroffenheit Artengruppe Flederméuse: gering - mittel
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Wurmlingen Umweltbericht zur Ergénzungssatzung "Nelbling-Sud"

Vermeidungs-. Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen

M § Reduzierte, insektenschonende AuBenbeleuchtung

Fur die AuRenbeleuchtung sind ausschiieBlich insektenfreundliche Natriumdampflampen oder LED-
Leuchten mit einer Farbtemperatur von max. 2.700 Kelvin (warmweil3es Licht) zu verwenden. Die
Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende
Flache erfolgt und nicht nach oben. Die Beleuchtungszeiten und -intensitéten sind auf das notwen-
dige MaR zu begrenzen. Erd- und Fassadenstrahler sind zum AuRenbereich hin nicht zulissig.

» Schonung nachtaktiver Organismen
» Minimierung der Vergrdmung fur lichtempfindliche Fledermausarten

M 6 Minimierung Anflugrisiko

Zur Minimierung des Anflug- und Vogelschlagrisikos (VerstoR gegen § 44 BNatSchG) sind groRfls-
chige und ungegliederte Glasflichen, transparente Durchsichten und exponierte Glaselemente (wie
Ubereck-VergIasung, verglaste Verbindungsgénge, Wintergérten, freistehende Glaselemente) ins-
besondere in exponierter Lage und in Nachbarschaft zu Gehdlzbestanden zu vermeiden. Sofern
solche Fl&chen baulich nicht von vornherein vermieden werden kénnen, sind geeignete Mafnahmen
gegen Anflug- und Vogelschlag zu ergreifen, wie die Verwendung von vogelfreundlichem Spezial-
glas, Strukturierung der Scheiben, vorgesetzte Lamellen 0.4.

> GrofBflachige Glaselemente stellen grundsatzlich eine Gefahr fiir Flederméause und Végel dar,
da sie nicht erkannt nicht erkannt werden. Daher sind geeignete bauliche Vorkehrungen gegen
Anflug von Flederm&usen und Vogelschlag vorzusehen, um eine Tétung geschitzter Arten zu
vermeiden (§ 44 BNatSchG).

M 7 Entwicklung Magerwiese (planextern)

Die Teilflache von Flst.3794, nérdlich an das Plangebiet angrenzend, wird durch Reduzierung der
Mahdcyclen auf 1-2 Mahdgéange/ Jahr zu einer artenreichen Wiese entwickelt. Das Mahgut ist még-
lichst auf der Flache zu trocken und dann volistandig abzurdumen. Die 1. Mahd ist mit der Bliite der
Obergraser (Anfang/ Mitte Juni) vorzunehmen, die 2. Mahd fruhestens nach 6-8 Wochen. Eine Din-
gung ist nach den Empfehlungen des FFH-Mahwiesen-Merkblattes (Anlage 1) oder in Absprache
mit der Unteren Naturschutzbehérde durchzufihren.

» Ersatz des Verlustes an Nahrungshabitat durch Bebauung

M 8 Naturnahe Gestaltung unbebauter Flichen

Die unbebauten Fiachen sind méglichst naturnah und insektenfreundlich als Griinflichen oder
Pflanzflachen anzulegen oder mit Bdumen und Strauchern zu bepflanzen (z.B. Blumenwiese, Kriu-
ter- und Staudenbeete).

Gartenflachen sollen ferner wasseraufnahmeféhig belassen oder hergestellt werden (val. § 21a

NatSchG). Schotter- und Steingarten sind ausgeschlossen (§ 9 Absatz 1 Satz 1 LBO).

> Ersatz des Verlustes an Nahrungshabitat durch Bebauung

Fazit: Fiir die Gruppe der Flederméuse sind bei Umsetzung der MaRnahmen keine Verbots-
tatbesténde nach §44 BNatSchG zu erwarten bzw. es wurde ausreichend Vorsorge getroffen.
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Wurmlingen Umweltbericht zur Erganzungssatzung "Nelbling-Stid"

2.5.2 Avifauna (streng oder besonders geschiitzt)

Aufgrund der bestehenden Nutzung als Rasenfliche sind nur stérungsunempfindliche, siedlungs-
affine Arten zur Nahrungssuche zu erwarten (z.B. Drosseln, Hausrotschwanz, Sperlinge, Stare).
Weitere ortsnahe Nahrungshabitate sind fur diese Arten durch die umliegende Feldflur gegeben.

Bedeutung fiir Avifauna: gering aufgrund siedlungsnéahe und Kleinflachigkeit.

Konflikte

¢ Anlagenbedingt: Zerstérung von Nahrungshabitat durch Uberbauung und Umnutzung
Erhhung Totungsrisiko durch groRformatige Glasflachen

e Baubedingt: Temporare Vergramung im direkten Umfeld durch Bauarbeiten

o Betriebsbedingt: Reduzierung Nahrungsangebot an Insekten durch Beleuchtung

Betroffenheit Avifauna: gering - mittel

Vermeidunas-, Minimierungs- und Ausaleichsmaflnahmen

M 5 Reduzierte, insektenschonende AuBenbeleuchtung
M 6 Minimierung Anflugrisiko

M 7 Entwicklung Magerwiese (planextern)

M 8 Naturnahe Gestaltung unbebauter Fldchen

Beschreibung und Begriindung vgl. 2.5.1

Fazit: Fiir die Avifauna sind bei Umsetzung der Mafnahmen keine Verbotstatbestdnde nach
§44 BNatSchG zu erwarten bzw. es wurde ausreichend Vorsorge getroffen.

2.5.3 Reptilien und Amphibien (streng oder besonders geschiitzt)

Mangels geeigneter Lebensradume und Deckungsstrukturen sind im Plangebiet weder Reptilien noch
fur Amphibien zu erwarten. Lediglich am Siidrand entlang des Bahndammes mit dem begleitenden
Bahngraben (temporar wasserfuhrend) greift die Satzungserweiterung kleinfléchig in mogliche Vor-
kommensbereiche dieser Artengruppen ein. Dieser Bereich ist nicht von BaumaRnahmen betroffen.

Bedeutung fiir Amphibien und Reptilien: unerheblich

vorsorgliche MaRnahmen

M 9 Naturnahe Gestaltung der dffentlichen Griinflache
Die &ffentliche Grunfiache ist mit einer Hecke aus standortgerechten autochthonen Stréuchern aus
folgenden Arten zu bepflanzen:

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weildorn)
Euonymus europaeus (Gewshnl. Pfaffenhitchen)
Ligustrum vulgare (Gewshnlicher Liguster)
Rosa canina (Echte Hunds-Rose)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
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Wurmlingen Umweltbericht zur Ergénzungssatzung "Nelbling-Sud"

Ziel: Ergénzung von Heckenstrukturen am Bahndamm als Deckung und Riickzugsort fir Reptilien,
Abschirmung des Bahndamms von ErschlieBungsstrale

Fazit: Fiir Reptilien sind keine Verbotstatbestinde nach §44 BNatSchG zu erwarten

2.5.4 Sonstige Tierarten/-gruppen

Die Habitatausstattung, Nutzungs- und Stérungsintensitat im Gebiet lassen keine weiteren beson-
ders oder streng geschiitzten Arten mit stédndigem Vorkommen erwarten.

Somit sind fiir keine der besonders und streng geschiitzten Arten bei Umsetzung der genann-
ten MinimierungsmaBnahmen keine Verbotstatbestinde nach §44 BNatSchG zu erwarten.

2.6 Biotopschutz
Im Plangebiet sind nur anthropogen veranderte, meist artenarme Fléchen zu finden:

Zier-/ Trittra-  Vielfach gemahte Wiesenfla-

sen che mit mahdtoleranten Krau-
tern (Thymian, Breitwege-
rich); mit Resten von Wiesen-
arten (vegetativ)

Schotter-und  Der von der Nelblingstraiie
Grasweg weiterfilhrende Feldweg ist
zunachst als Schotterweg
vorhanden. Er geht allmah-
lich in einen schwach befes-
tigten/ unbefestigten Gras-

weg Uber.
Brennessel- Ausgehend von der Bahnbo-
Dominanzbe- schung erstreckt sich ein
stand Brennnessel-Bestand ins
Plangebiet
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Wurmlingen

Umweltbericht zur Ergéinzungssatzung "Nelbling-Std"

In Norden schlielt sich — auBerhalb des Plangebietes - dagegen eine artenreiche Magerwiese an,
die zur Unteren HauptstraBe durch eine stralenbegleitende Hecke begrenzt wird.

Schnellaufnahme:

Magerzeiger

Campanula patula
Campanularotundifolia
Leucanthemumircutianum
Centaureajacea
Centaurea scabiosa
Knautia arvensis
Stellariagraminea
Onobrychisvicifolia

N-Zeiger
Dactylisgomerata

Abb. 6 Magerwiese

Biotopverbund

Wiesendockenblume
rundbl. Glockenblume
Wiesenmargarite
Wiesen-Fockenblume
Skabiosen-Fockenblume
Ackerknautie
Grassternmiere
Esparsette

Knaulgras

sonstige Arten
Anthenatherum elatius
Achillamillefolium
Deschampsia cespitosa
Galiumalbum
Medicage lupulina
Rantago lancelota
Poa pratensis
Ranunculus acris
Rumexacetosa
Trifolium pratense
\eronica chamaedrys

Glatthafer
Schafgarbe
Rasenschmiele
Wiesenlablraut
Hopfenklee
Spitawegerich
Wiesenrispengras
Scharfer Hahnenfuss
Sauerampfer
Rotklee

Ehrenpreis Gamander-

Die Planflache liegt nicht in der Biotopverbundplanung des Landes und kann diese mangels An-
schluss auch nicht ergéanzen..
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Wurmlingen Umweltbericht zur Ergénzungssatzung "Nelbling-Std"

Abb. 7 Bestandsplan

Wurmlingen

Ergénzungssatzung
Nebling-Siid

Bestand

Biotope/ Nutzungen Bestand I=5 geplante Satzung Nebling-Siid
[1 33.41 artenarme Fettwiese

1 33.43 artenreiche Magerwlese
157 33.70/33.80 Tritt/Zierrasen
B0 35.31 Brennesselbestand

[0 37.11 Acker A
B 41.22 Feldhecke ki
7] 60.10 bestehende Bebauung =
mit Hausgérten A R C U S) Ing. - Biiro
60.10 Gartenhaus Bestand Stadt - + Landschafisplanung
60.20 Verkehrsfiache CAD+GIS / Biosnergienutzung
[ 60.23 Schotterweg Gumppstr. 15 Tel 0771-18 59 63 57
{73 60.25 Grasweg 78199 Braunlingen  arcus-ok@gmx.de

Bedeutung Schutzgut Biotope: gering (- hoch aufRerhalb Planbereich)
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Wurmlingen Umweltbericht zur Ergénzungssatzung "Nelbling-Sad"

Minimierung/ Ausgleich

M 7 Entwicklung Magerwiese (planextern)
M 8 Naturnahe Gestaltung unbebauter Fléchen
M 9 Naturnahe Gestaltung der 6ffentlichen Griinflache

> Ersatz des Verlustes an Lebensrdumen durch Aufwertung verbleibender Flachen

Abb. 8 Grinordnungsplan

Wurmlingen

Ergédnzungssatzung
Nebling-5iid

Griinordnung sla

Blotope/ Nutzungen I3 geplante Satzung Nebling-S0d
(271 WA GRZ 0,4 (+50% Nebenaniagen)
Baufenster
BN 41.10 Feldgehdiz:
Offentliche Griinfliche M 9
2020 verkehraiche " Stand 23,1024
60.23 Feldweg Schotter
el ARCUS ing. - BOro
Stadi - + Landschafispianung
exteme AusgleichsmaBnahme: CAD:GIS / Bloenergienuizung
Entwiddung Magerwiese M 7 Gumppstr, 15 Tel 077418 59 63 57
Magerwiese Bestand 79199 Ariurdingen  arcus-ok@gmx 3
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Wurmlingen

Umweltbericht zur Ergénzungssatzung "Nelbling-Siid"

2.7 Eingriffsbilanzierung

Abb. 9 Bilanzierung Biotope

Wert- . .
Biotop-Nr |Biotop spanne Wert | Bemerkung Rache OoP
33.70/33.80 |Rasen 412 6| mit Resten Wiesenarten 530 3.180
35,31 Brennesseldominazbe 6.8 8 115 %20
stand
60.20 Verkehrsweg 1 1 16 16
60.23 Schotterweg 24 2 110 220
60.25 Grasweg 6 6 45 270
816
externe Ausgleichsflache Ast. 3794
33.43 Magerwiese 12-21-32| 16 1268 20.288
33.70/33.80 |Rasen 4-12 6| mit Resten Wesenarten 470 2.820
Summen | 27.714
Planung
Wert- . -
Biotop-Nr |Hotop spanne Wert Réche oP
offentliche Qinflache
41.10 Hecke M S 10-14-17| 14 85 1.190
60.10 Wbhngebiet 1 1 322 322
60.60 WA Gartenanteil 6 6 214 1.930
60.20 Verkehrsweg 1 1 150 150
60.23 Privatstralie 2-4 2 45 90
816
externe Ausgleichsflache Rst. 3794
33.43 Magerwiese 12-21-32| 16 1268 20.288
33.70/33,80 | VEgeTWiesenentwicklu |, oy ool 4g 470 7.520
ng M7
Summen 3.370 31.489
Bilanz {Planung-Bestand) 3.775
ARCUS Ing.-Biiro Seite 17 05.03.2025



Wurmlingen Umweltbericht zur Erganzungssatzung "Nelbling-Stid"

Abb. 10 Gesamtbilanz Boden und Biofope

Planung incl.
Schutzgut |Bestand Minimierungsmafnahmen
Boden 6.733 3.089
Biotope 27.786 31.489
Summen 34.519 34.578
Bilanz 59

Verbleibender Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope: ausgeglichen

2.8 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Durch die Satzungsénderung wird die Bebauung nach Suden erweitert. Durch die Lage in einem
durch Verkehrsinfrastruktur und Bebauung vorbelasteten Bereich, fallt dieser eingriff ins Land-
schaftsbild gering aus.

Betroffenheit Orts- und Landschaftsbild: Gering

Minimierung- und Ausgleichsma3nahmen

M 3 Dachbegriinung

M 5 Reduzierte, insektenschonende AuRenbeleuchtung
M 8 Naturnahe Gestaltung unbebauter Fldchen

M 9 Naturnahe Gestaltung der éffentlichen Griinflache

» Die MaRnahmen binden den Geb&udebestand in die Landschaft ein und schaffen einen Orts-
rand.

Verbleibender Eingriff in das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild: gering

2.9 Schutzgut Mensch

Im Blickpunkt der Betrachtungen stehen hier die Anforderungen an den Landschaftsraum fiir den
Menschen als Bewohner und Besucher des Raumes.

Erholung findet in diesem Bereich Wurmlingens kaum statt. Die bestehende Wohnnutzung wird
durch die Erweiterung, die ebenfalls als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen wird, nicht erheblich
beeintrachtigt (geringe Zunahme Anwohnerverkehr). Die bereits bestehenden Vorbelastungen durch
Bahn, B14 und ihre Zubringer schlagen hier mehr zu buche.

Bedeutung/ Betroffenheit fiir den Mensch: unerheblich
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Wurmlingen Umweltbericht zur Ergénzungssatzung "Nelbling-Siid"

2.10 Schutzgut Kulturgiiter

Historische Statten, Denkmale, historische Ortsbilder u.a. sollen méglichst in ihrer Auspragung, Ei-
genart und Erscheinungsbild erhalten werden als Zeitzeugen und Identifikationsstitten,

Kulturgiter sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Bedeutung/ Betroffenheit fiir Kulturgiiter: nicht relevant

2.11 Schutzgut Klima

Das Klima lasst sich definieren als der langfristige Aspekt des Wetters. Es wird beschrieben durch
die statistischen Kenngréfen der verschiedenen meteorologischen Parameter, insbesondere Tem-
peratur, Niederschlag, Luftfeuchte, Bewdlkung, Sonnenschein und Wind. Baden-Wiirttemberg ge-
hért insgesamt zum warm-gemaBigten Regenklima mittlerer Breiten mit Uberwiegend westlichen
Winden.

Angesichts der Vorbelastungen des Kleinklimas durch die bestehende Bebauung und die Verkehrs-
infrastruktur wirkt sich die Erweiterung um ein weiteres Gebéude, das an den aktuellen technischen
Vorgaben gebunden ist, kaum aus.

Bedeutung/ Betroffenheit fiir Klima: nicht relevant

2.12 Schutzgut Fliche

Vor dem Hintergrund des Ziels der Bundes- und Landesregierung, den Flachenverbrauch bis zum
Jahr 2030 auf unter 30 ha pro Tag und mittelfristig auf Null zu bringen, kommt diesem Schutzgut
eine besondere Bedeutung zu.

Die Satzungsénderung mit 0,08 ha Fliche erlaubt eine zusétzliche Versiegelung von 322mz. Diese
gliedert sich eng an den Bestand und nutzt die vorhandene ErschlieBung. Dadurch ist der Fldchen-
verbrauch und eine weitere Zerschneidung des AuRenbereichs stark minimiert.

2.13 Monitoring

GemaR §4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die Durchfiithrung von Darstellungen oder Fest-
setzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 BauGB und von MaRnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4
BauGB zu tiberwachen. Erforderliche MaRnahmen sind:

> Uberpriifung der Einhaltung der Festsetzungen in den Bauantragen (z.B. Dachbegriinung,
wasserdurchldssige Beldge)

> Kontrolle der planexternen AusgleichsmafRnahme nach 3 und 5 Jahren durch einen Biologen
und deren dauerhafter Erhalt alle 10 Jahre
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3 Empfohlene Ubernahmen in die textlichen Festsetzungen

Festsetzungen
M 2 Minimierung Bodenbefestigung

Bodenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige Mal zu beschranken. Wege-, Hof- und
Stellplatzflichen sowie deren Zufahrten sind zur Versickerung des nicht schadlich verunreinigten
Regenwassers moglichstin einer wasserdurchlassigen Bauweise (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw.
anderen wasserdurchléassigen Fugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszufiihren und in
angrenzende Grunflachen zu entwéssern.

M 3 Dachbegriinung

Dacher mit einer Neigung bis 15 Grad, die nicht mit Solaranlagen belegt werden, sind mindestens
extensiv zu begriinen (Vegetationsschicht mind. 10 cm) und dauerhaft zu pflegen. Folgende Arten
sind u.a. zu verwenden: Katzenpfdtchen, Steinwurz, Dachwurz, Perlgras, Fetthenne, Immergrin,
Heidenelke, Schafschwingel, Wundklee, Hufeisenklee, Hornklee, Flugelginster und Thymian. Wei-
tere niederwiichsige Magerrasenarten kénnen erganzt werden. Bei Kombination mit PV-Anlagen ist
das Artenspektrum entsprechend zu modifizieren.

Bei Flachdschern bis 5 Grad Dachneigung gilt die Pflicht zur Dachbegriinung auch bei einer kombi-
nierten Nutzung der Dachflache mit aufgestanderten Solaranlagen (Photovoltaik oder Solarthermie),
sofern es sich nicht um dachintegrierte (auch _Indach-“) Systeme handelt.

M 4 Anlage von Zisternen

Im Baugrundstiick ist eine Retentionszisterne mit Drosselablauf herzustellen (Dimensionierung
entsprechend Entwasserungskonzept), der Uberlauf in den Bahngraben einzuleiten. Fur eine zu-
satzliche Nutzung des Oberflaichenwassers als Brauchwasser wird empfohlen, das Zisternenvolu-
men um das entsprechende Nutzungsvolumen zZu erhdhen.

M 5 Reduzierte, insektenschonende Auflenbeleuchtung

Fur die AuRenbeleuchtung sind ausschlieBlich insektenfreundliche Natriumdampflampen oder LED-
Leuchten mit einer Farbtemperatur von max. 2.700 Kelvin (warmweilles Licht) zu verwenden. Die
Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende
Flache erfolgt und nicht nach oben. Die Beleuchtungszeiten und -intensitaten sind auf das notwen-
dige MaR zu begrenzen. Erd- und Fassadenstrahler sind zum AufRenbereich hin nicht zuléssig.

M 6 Minimierung Anflugrisiko

Zur Minimierung des Anflug- und Vogelschlagrisikos (VerstoB gegen § 44 BNatSchG) sind groffla-
chige und ungegliederte Glasflachen, transparente Durchsichten und exponierte Glaselemente (wie
Ubereck-Verglasung, verglaste Verbindungsgénge, Wintergarten, freistehende Glaselemente) ins-
besondere in exponierter Lage und in Nachbarschaft zu Geholzbesténden zu vermeiden. Sofern
solche Flachen baulich nicht von vornherein vermieden werden kdnnen, sind geeignete MaRnahmen
gegen Anflug- und Vogelschlag zu ergreifen, wie die Verwendung von vogelfreundlichem Spezial-
glas, Strukturierung der Scheiben, vorgesetzte Lamellen 0.a.
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M 8 Naturnahe Gestaltung unbebauter Flichen

Die unbebauten Fliachen sind maglichst naturnah und insektenfreundlich als Grunflachen oder
Pfianzflachen anzulegen oder mit Bdumen und Strauchern zu bepflanzen (z.B. Blumenwiese, Krau-
ter- und Staudenbeete).

Gartenflachen sollen ferner wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt werden (vgl. § 21a

NatSchG). Schotter- und Steingérten sind ausgeschlossen (§ 9 Absatz 1 Satz 1 LBO).

M 9 Naturnahe Gestaltung der &ffentlichen Griinfliche

Die 6ffentliche Griinflache ist mit einer Hecke aus standortgerechten autochthonen Strauchern aus
folgenden Arten zu bepflanzen:

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiRdorn)
Euonymus europaeus (Gewdhnl. Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster)
Rosa canina (Echte Hunds-Rose)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Hinweise

M 1 Beachtung Bodenschutzgesetz

Folgende Ausfiihrungen, die dem Erhalt fruchtbaren und kulturfahigen Bodens, dem sorgsamen und
schonenden Umgang mit Boden sowie der nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der Bo-
denfunktionen dienen, sind bei der baulichen Umsetzung zu beachten:

Auf die Vermeidung von Bodenverdichtungen (z. B. Anlegen der Baustelleneinrichtung auf bereits
befestigten Flachen, verdichtungsarmes Arbeiten) ist zu achten. Erdarbeiten sollten grundsétzlich
nur auf gut abgetrocknetem und broseligem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.
Vor Beginn der BaumaRnahme ist der humose Oberboden entsprechend seiner natirlichen Tiefe
schonend und unter sorgfiltiger Trennung vom Unterboden abzuschieben, sachgerecht zwischen-
zulagern und nach Abschluss der MaRnahme wieder aufzutragen. Sofern eine Zwischenlagerung
von humosem Oberboden nétig ist, hat diese in max. 2 m hohen Mieten zu erfoigen, die durch Pro-
filierung und Glattung vor Vernédssung zu schitzen sind. Bei léngerer Lagerungszeit uber 6 Monate
ist das Zwischenlager geeignet zu bepflanzen. Es darf nicht befahren werden.

Durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen sind bei abgetrocknetem
Bodenzustand wieder aufzulockern.

Die Erdbewegungen sind auf ein unumgangliches MaR zu beschrénken, wobei insbesondere die
sinnvolle Wiederverwendung des anfallenden unbelasteten Bodenmaterials (z. B. Massenausgleich
auf dem Grundstiick, Auffillungen mit dem anstehenden Material) anzustreben ist. Dies ist bereits

in der Planungsphase zu bertcksichtigen.

Bodenmaterial, welches von auRerhalb in das Plangebiet antransportiert und eingebaut wird, ist vor
dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen. Selbiges gilt fur mineralische Abfille zur
Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt), sofern diese nicht einer externen Qualitatsiiberwachung
unterliegen. Ein entsprechender Nachweis (Herkunft, Deklarationsanalytik einer repréasentativen
Mischprobe) ist zu fuhren und unaufgefordert an das LRA - Amt fir Umwelt, Wasser- und Boden-
schutz - zu tibermitteln.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet gehérendem Bodenmaterial in die durchwurzelbare Bo-
denschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
in der guitigen Fassung einzuhalten. Sofern das Bodenmaterial nicht zum Erstellen einer durchwur-
zelbaren Bodenschicht dient, sind die Zuordnungswerte der Verwaltungsvorschrift fur die Verwer-
tung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der aktuell gultigen,
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gesetzlichen Regelungen einzuhalten. Unabhangig davon ist im Rahmen der tiblichen Bauuberwa-
chung vom Beginn der Anlieferung bis zum Abschluss des Einbaus des nicht zum Plangebiet gehd-
renden Bodenmaterials eine sensorische Prifung durchzufiihren. Auffilligkeiten sind zu dokumen-
tieren und dem LRA - Amt fur Umwelt, Wasser- und Bodenschutz - mitzuteilen.

Schadliche Bodenversdnderungen und Bodenverunreinigungen (u.a. Verfilllen der Baugruben mit

Bauschutt und Bauabfall) sind abzuwehren.

Artenschutz

Gehélzrodungen oder Gebaudeabrisse/-sanierungen missen zum Schutz von Végeln und Fleder-
mausen auRerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase der Fledermause durchgefuhrt werden,
also nicht in der Zeit zwischen dem 1. Marz und 31. Oktober (analog §39 BNatSchG, Bezug: §44
BNatSchG).

Sollte dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen, so muss vor Beginn der Manahmen durch
eine fachlich qualifizierte Person bestétigt werden, dass keine Nutzung durch Végel oder Fleder-
miuse stattfindet. Ein Antrag auf Befreiung gem. § 67 Abs. 1 BNatSchG ist bei der unteren Natur-
schutzbehorde vor Ausfithrung zu stellen.

Planexterne AusgleichsmaBnahme
M 7 Entwicklung Magerwiese (planextern)

Die Teilflache von Flst.3794, nérdlich an das Plangebiet angrenzend, wird durch Reduzierung der
Mahdcyclen auf 1-2 Mahdgénge/ Jahr zu einer artenreichen Wiese entwickelt. Das Mahgut ist mog-
lichst auf der Flache zu trocken und dann vollsténdig abzuraumen. Die 1. Mahd ist mit der Blite der
Obergréser (Anfang/ Mitte Juni) vorzunehmen, die 2. Mahd friihestens nach 6-8 Wochen. Eine Diin-
gung ist nach den Empfehlungen des FFH-Mahwiesen-Merkblattes (Anlage 2) oder in Absprache
mit der Unteren Naturschutzbehérde durchzufuhren.
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Anlage 1
FFH-Mahwiesen-Merkblatt
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Infoblatt FFH-Mihwiesen

Was sind FFH-Méahwiesen?

« Unter FFH-Mihwiesen versteht man besonders arten- und bliitenreiches Wirtschaftsgriinland, das durch eine extensive
Bewirtschaftungsweise entstanden ist. Hierzu zihlen Magere Flachland- und Berg-Mahwiesen.

e BadenWiirttemberg trigt eine besondere Verantwortung fiir den Erhalt und die
Vetbesserung dieser Wiesen.

« TFFH-Mihwiesen sind sowohl innerhalb als auch auflerhalb von FFH-Gebieten
durch eine Reihe von europarechtlichen und nationalen Rechtsvorschriften
geschutzt.

e  Achtung: Verschlechterungen kénnen unabhingig von einer eventuell

beantragten Forderung nach Naturschutzrecht geahndet werden und im Rahmen

der Konditionalitit Sanktionierungen zur Folge haben!

Wie bewirtschafte ich eine FFH-Mahwiese?

Schnittnutzung

e Pro Jahr i.d.R. zwei Schnitte, bei sehr schwachen Aufwiichsen ein Schnitt

o Zeitpunkt des ersten Schnittes: zur Bliite der bestandsbildenden Griser (je nach
Standort meist Anfang bis Ende Juni)

Keine Neueinsaaten oder Nachsaaten!
Ausnahmen in Riicksprache mit der unteren Naturschutzbehdrde bzw. unteren Land-
wittschaftsbehorde z. B. bei Wildschweinschiden

Beweidung

e Kurze Vorbeweidung im Frihjahr/ kurze Nachbeweidung im Herbst ist i.d.R. méglich.
o Die Erhaltung von FFH-Mihwiesen allein durch Beweidung ist schwierig.

«  Falls beweidet wird: Kurze Standzeit, einheitliches Frafibild, keine Trittschiden (ggf. Nachpflege)
e  Abstimmung mit der Behorde empfohlen.

Diingung

«  Eine zu frithe und zu hohe Diingung, insbesondere mit Stickstoff, fordert zu stark das Griserwachstum und fihrt daher
hiufig zu einer Verschlechterung der botanischen Zusammensetzung der Mahwiese.

e« Von einer Uberschreitung der nachfolgenden Mengenangaben wird dringend abgeraten.

o Bei FFH-Mihwiesen im C-Zustand kann ein voriibergehendes Aussetzen der Dungung angebracht sein.

« Die Diingung mit Girresten wird auf Grund des hiufig hoheren Anteils an verfigbarem Stickstoffs nicht empfohlen.

Festmist [oder] ~ Giille [oder] ~ Mineraldiinger
e bis zu 100 dt/ha e bis zu 20 m*/ha verdiinnte Rindergille* bei | » bis zu 35 kg P O /ha & 120 kg K,O/ha
o Herbstausbringung TS-Gehalt ca. 5% s Kein mineralischer Stickstoff!
e Nicht zum 1. Aufwuchs!

2-Schnittnutzung: Diingung nicht haufiger als alle 2 Jahre (Flachland-Mihwiesen) bzw. alle 3 Jahre (Berg-Mahwiesen)
Bei 1-Schnittnutzung ist die Haufigkeit entsprechend anzupassen (alle 4 bzw. 6 Jahre).

“Galle aus der Schweinchaltung weist hohere Stickstoffpehalte wat. daher sollte dic ausgebrachte Menge entsprechend reduziert werden.

Bei Abweichungen von den Bewirtschaftungsempfehlungen wird eine Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehorde bzw. unteren Landwirtschaftsbehérde empfohien.

Baden-Wiirttemberg

MINISTERIUM FUR ERNAHRUNG, LANDLICHEN RAUM
UND VERBRAUCHERSCHUTZ



Wo liegen FFH-Mahwiesen?

* Die genaue Lage von kartierten FFH-Mahwiesen und den sogenannten Verlustflichen (verloren gegangene FFH-Mihwiesen)
sind in FIONA dargestellt. Dort sind auch die Erhaltungszustinde angegeben. Der Erhaltungszustand C zeigt Verbesserungs-
bedarf an.

* Kartierte FFH-Mihwiesen sind im Flurstiicksinfo zum GA aufgelistet.

* Die Kartierung von FFH-Mihwiesen erfolgt schrittweise. Sie wird regelmiflig erginzt und aktualisiert, z. B. im Rahmen der
Offenland-Biotopkartierung.

* Inden Jahren 2024/2025 witd voraussichtlich in den Kreisen Neckar-Odenwald, Rottweil und Calw kartiert.

¢ Auch nicht kartierte FFH-Mzahwiesen sind geschiitzt.

Welche speziellen Fordermaglichkeiten gibt es fiir FFH-Mahwiesen?

Antragstellende konnen fiir ihre FFH-Mihwiesen tiber das Forderprogramm
fiir Agrarumwelt, Klimaschutz und Tierwohl (FAKT l) z. B. die Mafinahme B5:
»Extensive Nutzung der FFH-Lebensraumtypen Flachland- und Bergmihwiesen®
in Kombination mit der Oko-Regelung 5 (bei Vorkommen von 4 Kennarten)

beantragen:

300 €/ha (FAKT II B5) + 240 €/ha (Oko-Regelung 5) = 540 €/ha

Eine Forderung von zusitzlich 50 Euro je ha ist bei der ausschlieflichen Mahd der
FFH-Mihwiesen mit Messerbalken moglich (FAKT 1I B6).

Bei weitergehenden naturschutzfachlichen Anforderungen, z. B. beim

Schutz von besonderen Arten oder bei der Aufwertung von FFH-Mihwiesen
(C-Zustand) in den Erhaltungszustand B oder A, ist auch eine Forderung
nach der Landschaftspflegerichtlinie (LPR) mit der Oko-Regelung 5 méglich.
Die Ausgleichsleistungen richten sich dann konkret nach den vereinbarten

Bewirtschaftungsauflagen. Beispiel:

400 €/ha (LPR) + 240 €/ha (Oko-Regelung 5) = 640 €/ha

Weitere Kombinationen von Férdermafinahmen sind méglich. Oko-Regelungen und FAKT II-Mafinahmen kénnen auch
unabhingig voneinander beantragt werden. Auskiinfte zu allen Forderméglichkeiten von FFH-Mihwiesen erteilt Ihnen gerne die
fiir Sie zustindige Behorde.
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